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Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom .................... die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am .................... ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom .......ccceeeneee wurde gem. § 3 Abs.
2 BauGB in der Zeit vom bis offentlich ausgelegt.

SCANGILSEE, AEN cvvvrivrirncnces rereerereseesreresaesssressenaens
Schmidinger, 1. Biirgermeister

Mit Beschluss des Gemeinderates vom ..........cccoeenee wurde der Bebauungsplan in der Fassung vom
.................... als Satzung beschlossen.

Schnaitsee, den ........eceernene

Schmidinger, 1. Biirgermeister

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes nach § 10 Abs. 3 BauGB wurde im Amtsblatt der Gemeinde
AM cveernernnenenens gem. § 12 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird
seit diesem Tag zu den iiblichen Dienststunden im Rathaus Schnaitsee zu jedermanns Einsicht bereit
gehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3
Satz 1 und 2 sowie des Abs. 4 und des § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden.

SCANGILSEE, AN oevrirrirncnies et eesreresassssressesaen
Schmidinger, 1. Biirgermeister

Gewerbegebiet Rumering
nordliche Erweiterung Teil 3
Entwurf / Vorabzug

Stand: 21.02.2025




Praambel

Die Gemeinde Schnaitsee erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, sowie §§ 8, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),
der Baunutzungsverordnung (BauNVO), des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23

der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als Satzung.

A) Zeichenerklarung fur die Festsetzungen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplans fiir die nérdliche Erweiterung Teil 3

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplans fiir die Anderung

Gewerbegebiet

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (z. B. 2)

Hoéhenlage Oberkante Fertigfussboden
Erdgeschoss (z. B. 532,70 m GNN)

Baugrenze

offentliche Verkehrsflachen
Strallenbegrenzungslinie
offentliche Verkehrsflache Riickbau

offentliche Verkehrsgrinflache

private Grinflachen zur Randeingriinung
bzw. als Trenngrlinstreifen

Rodungsflache

Bauverbotszone zur Staatsstrafie 2360

Sichtdreieck mit Maf3zahlen in Metern (z. B. 10 x 200 m)

Mafzahl in Metern (z. B. 10 m)

Teilflache Emissionskontingente (z. B. Teilflache TF1)
Bezugspunkt firr die Richtungssektoren

Immissionsort (z. B. IOGF1)

Geh- und Radweg
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B) Zeichenerklarung fur die Hinweise

ﬂ/ bestehende Grundstlicksgrenzen

— % — aufzulésende Grundstlicksgrenzen

—_—_-— geplante Grundstucksteilungen

Parzellen-Nummer (z. B. Nr. 1)

Flurstiicksnummer (z. B. 750)

§30.20— H6henlinien, Abstand
532,20 m mit Héhenangabe

_ Telekom Kabeltrasse erdverlegt Bestand

C) Textliche Festsetzungen nordliche Erweiterung Teil 3

1.

Art der baulichen Nutzung:
Das Baugebiet ist als Gewerbegebiet im Sinne von § 8 Baunutzungsverordnung festgesetzt.

Maf der baulichen Nutzung:
Das Mal der baulichen Nutzung wird durch Baunutzungszahlen als Hochstgrenze wie folgt festgesetzt:

Grundflachenzahl (GRZ): max. 0,60,
Geschossflachenzahl (GFZ): max. 1,00.

Randeingriinungs- und Trenngrinflachen dirfen der anrechenbaren Grundstiicksflache nicht
hinzugerechnet werden.

Dachgestaltung:

3.1 Dachformen:
Zul3ssig sind Satteldacher mit Einzelgiebelbreiten von max. 20,00 m.
Bei groReren Gebaudebreiten kdnnen mehrere neigungs-, breiten- und héhengleiche Satteldacher
traufseitig symmetrisch aneinandergereiht werden. Ausnahmsweise kénnen Walm-, Zelt-, Pult-
oder Flachdacher zugelassen werden.

3.2 Dachneigungen:
Satteldacher 15° - 21° (Altgrad)

Bei ausnahmsweiser Zulassung anderer Dachformen:
Zelt- und Walmdacher 20° - 27° (Altgrad)
Pultdacher 10° - 15° (Altgrad)
Flachdacher max. 5° (Altgrad)
3.3 Dacheindeckungen:
Kleinformatiges Dacheindeckungsmaterial in roter oder rotbrauner Farbe oder Metalleindeckungen
in roter oder rotbrauner Farbe mit wetterfester Oberflachenbeschichtung.
3.4 Dachuberstande:
Bei Sattel- und Pultdachern mind. 1,20 m am Ortgang und mind. 1,00 m an der Traufe.
3.5 Dacheingriinung
Dachflachenbegrinung mit dauerhaften, bodenbeckenenden Pflanzen ist moglich.

Seitliche Wandhohe:

Die seitliche Wandhdhe wird bei Hauptgebauden mit max. zwei Vollgeschossen auf max. 11,00 m, bei
Pkw-Garagen auf max. 3,00 m und Nebengebauden auf max. 5,00 m festgesetzt.

Der Bezugspunkt fir die seitliche Wandhohe ist die Oberkante FertigfuBboden EG (OK FFB EG) und der
Schnittpunkt der Wand mit der Oberkante Dachhaut an der Traufseite. Die Hohe OK FertigfuRboden EG ist
im Planteil festgesetzt. Von dieser Hohe darf beiderseits um maximal 0,30 m abgewichen werden.

Das natirliche Gelande und der geplante neue Gelandeverlauf ist in allen Ansichten und Schnitten der
Genehmigungsplanung, auch bezogen auf die ErschlieBungsstralle, darzustellen. An den
Grundstlicksgrenzen ist das natiirliche Gelande zu belassen.



Gebaudeform:

Als Gebaudeform ist ein klarer, ruhiger, rechteckiger Baukorper vorzusehen. Das Seitenverhaltnis der
Baukdrper ist mit mind. 4:5 festgesetzt, wobei der First jeweils parallel zur Langsseite des Gebaudes
anzuordnen ist. Ausnahmsweise kdnnen andere Baukdrperformen zugelasssen werden (z. B.
Winkelbauten oder quadratische Grundrisse bei Zeltdachformen).

Fassadengestaltung:

Die Fassaden sind zu verputzen, der Aufienputz ist in einer flachigen, ortsiblichen Art auszufihren,
Zierputze sind nicht zulassig. Die Putzflachen sind allseitig gleich in weil} oder in leichten Pastellténen zu
streichen. Alternativ sind unverputzte, gestrichene Mauerflachen in kleinporiger, fugenloser Struktur (z. B.
Gasbeton) zulassig.

Ausnahmsweise konnen Fassadengestaltungen ganz- oder teilflachig mit anderen Baustoffen (z. B. Glas,
Metall) zugelassen werden. In Obergeschossen bzw. Giebelbereichen und fur
Pkw-Garagen/Nebengebdude sind Holzschalungen aus heimischen Hélzern ohne deckenden Anstrich
zulassig.

Grundsétzlich sind nur klare, stehende Offnungsformate zu wéahlen, gréBere Offnungsfléachen sind
symmetrisch zu unterteilen.

Werbeanlagen und Hinweisschilder dirfen nur erdgeschossig angeordnet werden und missen sich
baulich unterordnen.

Immissionsschutz:

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerausche
die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691:2006-12
~Gerauschkontingentierung" weder tags (06.00 h - 22.00 h) noch nachts (22.00 h - 06.00 h)
Uberschreiten.

Tabelle: Emissionskontingente Lg tags und nachts in Db(A)

siche auch "Schalltechnische Untersuchung Tabelle 1, Seite 4 und

Tabelle 2 Seite 8" Ingenieurbiiro Kottermaier GmbH vom 20.02.2024

Name GroBe | L L
Kontingentfldche EK, tags EK, nachts

Teilfldche TF1 4.011,7 m* 67 dB(A) 52 dB(A)
Teilfldche TF2 1.678,5 m’ 65 dB(A) 50 dB(A)
Teilfldche TF3 975,4 m* 64 dB(A) 49 dB(A)
Teilfldche TF4 2.527,9 m’ 62 dB(A) 47 dB(A)
Teilfldche TF5 4.683,6 m’ 63 dB(A) 48 dB(A)
Teilfidche TF6 2.994,4 m’ 63 dB(A) 48 dB(A)
Teilfldche TF7 3.694,6 m’ 63 dB(A) 48 dB(A)

Die Priifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:2006-12,
Abschnitt 5.

Die Relevanzgrenze der Regelung in Abschnitt 5 Abs. 5 der DIN 45691:2006-12 ist anzuwenden; sie wird
nicht ausgeschlossen.

Als Bezugsflache zur Ermittlung der zuldssigen Larmemissionen aus dem Betriebsgrundstiick(en) ist das
Grundsttick innerhalb der festgesetzten Kontingentflache heranzuziehen.

Erstreckt sich die Betriebsflache eines Vorhabens Giber mehrere Teilflachen, so ist dieses Vorhaben dann
zulassig, wenn der sich ergebende Beurteilungspegel nicht groer ist als die Summe der sich aus den
Emissionskontingenten ergebenden Immissionskontingente. Die Regelung zur Summation gemaf
Abschnitt 5 DIN 45691:2006-12 findet Anwendung; sie wird nicht ausgeschlossen.



8.

Grunordnung, Bepflanzung

8.1

8.2

8.3

8.4

Neupflanzungen

8.1.1 Grinflachen zur Randeingriinung
Naturnahe vollflachige Baum- und Strauchpflanzung mit seitlich angrenzendem, extensivem
Krautsaum, anzusden mit autochthonem Saatgut, bestehend aus folgendem Aufbau:
Breite Pflanzungen: 3-7 Reihen

Reihenabstand: 1,5m
Pflanzabstand: 1,5m
Baumanteil: mind. 10 %

Krautsaum innerhalb der Bauverbotszone zur Staats- bzw. Kreisstral3e: beidseits 3,5 m
Krautsaum im Norden: beidseits 2,5 m.

8.1.2 Offentliche Verkehrsgriinflaichen
Die offentlichen Verkehrsgriinstreifen entlang der ErschlieRungsstral3e sind alle ca. 20 m mit
groRkronigen Laubbdumen zu gliedern. An der ErschlieRungsstrafie diirfen die Grinstreifen
axial zu den festgesetzten Baumpflanzungen fir je eine Grundstlickszufahrt mit einer Breite
von je max. 10,0 m unterbrochen und entsprechend befestigt werden. Vorgesehene
Baumpflanzungen im Bereich von Grundstiickszufahrten verschieben sich entsprechend, so
dass die Gesamtzahl der Gehdlze in der Summe nicht verringert wird.

8.1.3 Trenngrunstreifen bei Grundstlckteilungen
Bei Grundstlicksteilungen ist ein 4,0 m breiter Trenngrinstreifen (je 2,0 m beiderseits der
Grundstiicksgrenze) herzustellen und vollflachig zu bepflanzen.

8.1.4 Stellplatze
Stellplatze sind durch Laubbaumpflanzungen zu gliedern, wobei je 5 Stellplatze 1 Hochstamm
zu pflanzen ist. Bei der Verwendung von Obstgehdlzen sind sterile Sorten zu pflanzen.

8.1.5 Verbleibende Freiflachen
Auf den verbleibenden Freiflachen der Grundstlicke (auf3erhalb der festgesetzten
Grinflachen) ist pro angefangene 1000 gm Grundstiicksflache zusatzlich ein Laubbaum zu
pflanzen.

Bindung und Erhaltung

Die Anlage der vorgeschriebenen Pflanzungen erfolgt spatestens in der ersten Pflanzperiode nach
Fertigstellung der jeweiligen Bebauung. Die gepflanzten Baume und Straucher sind zu pflegen, zu
erhalten und bei Ausfall durch Neupflanzungen der Art und Sorte zu ersetzen. Pflegehiebe sind
aufderhalb der Vogelbrutzeiten, also vom 01.09. - 28.02. durchzufiihren. Die Gemeinde Schnaitsee
und die Untere Naturschutzbehdrde des Landratsamtes Traunstein sind vor der Durchfiihrung der
MafRnahmen zu unterrichten.

Bei den festgesetzten Grinflachen entlang der StaatsstralRe 2360 ist zu beachten, dass
Baumpflanzungen mit dem Staatlichen Bauamt Traunstein abzustimmen sind und einen Abstand
von mindestens 7,5 m vom Fahrbahnrand der St 2360 aufweisen mussen (Richtlinien flr passiven
Schutz an Strallen durch Fahrzeug-Ruckhaltesysteme (RPS 2009)).

Pflanzarten / Pflanzqualitaten
Die festgesetzte Bepflanzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit folgenden Baumen
und Strauchern der potentiell natirlichen Vegetation durchzufiihren. Fir die Randeingriinung und
die Trenngrunstreifen ist autochtones Pflanzgut aus EAB-zertifizierten Baumschulen zu
verwenden.
8.4.1 Baume fur flachige Pflanzungen

(PflanzgréRe: mind. Heister 150-200 cm)

Acer campestre (Feldahorn) Ulmus glabra (Bergulme)
Acer pseudoplat. (Bergahorn) Facus sylvatica (Rotbuche)
Carpinus betulus (Hainbuche) Prunus padus (Traubenkirsche)
Prunus avium (Vogelkirsche) Salix caprea (Weide)
Quercus robur (Stieleiche) Tilia cordata (Winterlinde)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

8.4.2 Heimische Straucher
(Pflanzgréfe: verpflanzter Strauch, mind. 70-90 cm)
Cornus sanguinea (Hartriegel) Corylus avellana (Hasel)
Crataegnus monogyna (Weif3dorn) Ligustrum vulgare (Liguster)
Prunus spinosa (Schlehe) Rhamnus cathartica  (Kreuzdorn)
Rosa arvensis (Feldrose) Rosa canina (Hundsrose)
Rosa rubiginosa (Zaunrose) Salix caprea (Weide)
Sambucus nigra (Holunder) Viburnum opulus (Schneeball)
Samucus racemosa  (roter Holunder)
Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)



10.

11.

12.

8.4.3 Einzelbaume, Baumreihen
(Pflanzgréfe: Hochstamm, Stammumfang mind. 16-18 cm)

Acer pseudoplatanus (Bergahorn) Quercus robur (Stieleiche)
Prunus avium (Vogelkirsche) Sorbus aria (Mehlbeere)
Tilia cordata (Winterlinde)

8.4.4 Pflanzverbote
Die Verwendung immergriiner Gehdlze der Arten Thuja (Lebensbaum), Chaemacyparis
(Scheinzypresse) und Juniperus (Wacholder) ist nicht zulassig.

Freiflachen

9.1 Flachenversiegelung
Zur Begrenzung der Bodenversiegelung sind Garagenvorflachen, Stellplatze Hofzufahrten und
Hofflachen mit wasserdurchlassigen Belagen, (z. B. wassergebundene Decke oder Pflasterungen
mit Rasenfuge) zu versehen.

9.2 Stellplatze, Garagen
Stellplatze, Garagen und tGberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der tiberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig.

9.3 Einfriedungen
Zulassig sind Holzzaune ohne deckenden Anstrich oder transparente Metallzdune mit einer Hohe
von max. 2,00 m. Durchlaufende Betonsockel und Betonsaulen sind unzulassig.

9.4  Sichtdreiecke
Die durch Planzeichen festgesetzten Sichtdreiecke sind von jeglicher Bebauung und Bepflanzung
Uber 0,80 m freizuhalten. Ausgenommen sind einzelstehende Baume mit einem Astansatz Gber
2,80 m, sofern sie die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigen. Die Lagerung von Gegenstanden
jeglicher Art ist im Bereich der Sichtdreiecke nicht zulassig.

Behandlung und Ableitung von Niederschlagswasser

10.1 Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrtsflachen sollte nach
Moglichkeit auf den jeweiligen Grundstiicken versickert werden. Dabei ist eine breitflachige
Versickerung Uber eine belebte Oberbodenschicht anzustreben.

10.2 Wenn die Dacheindeckung aus umgeschichtetem Kupfer, Zink oder Blei besteht, ist eine
Versickerung nur nach einer Vorbehandlung zuldssig. Eine wasserrechtliche Genehmigung ist in
solchen Fallen erforderlich. Dachflachenanteile mit diesen Materialien < 50 m? sowie Dachrinnen
und Fallrohre kénnen vernachlassigt werden.

10.3 Es ist eigenverantwortlich zu priifen, inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlagswasser eine
genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewassereinleitung vorliegt. Die Vorgaben der
Niederschalgswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) i.V. mit § 46 WHG und den Technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) bzw. in oberirdische Gewasser (TRENOG) sind einzuhalten.

10.4 Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung mit entsprechenden Unterlagen zu
beantragen. Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Verkehrsflachen
sind dann die Anforderungen des Merkblattes DWA-M 153 und des Arbeitsblattes DWA-A 138
einzuhalten.

10.5 Eine Fahrzeugwasche ist nur auf einem hinreichend befestigten Untergrund mit einer
wasserrechtlichen Genehmigung zulassig. Wasserverunreinigungen wie z. B. Treib- und
Schmierstoffreste sind vor Einleitung in die Kanalisation tber entsprechende Abscheider zu leiten.
Das Funktionieren der Abscheider ist dauerhaft zu gewahrleisten.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Der vorliegende Bebauungsplan verursacht Eingriffe in den Naturhaushalt nach § 18 Abs.1 BNatSchG.
Die Details von Ausgleichsflachenbedarf und Kompensation sind im Umweltbericht detailliert dargestellt.

Genehmigungsfreistellung

Alle Bauvorhaben sind von der Genehmigungsfreistellung ausgeschlossen.



13.

14.

D)

Lichverschmutzung (Auf3enbeleuchtung)

AuRenbeleuchtungen sind zum Schutz nachtaktiver Insekten und zur Vermeidung von Stérungen von
Gebaudebritern und Fledermausen als Dauerbeleuchtung unzulassig. Es dirfen lediglich im
Eingangsbereich nach unten strahlende, geschlossene Leuchten (méglichst enger Lichtkegel, keine
Insektenfallen) verwendet werden. Es ist warmweiles Licht einzusetzen (liber 540 nm Wellenlange mit
einer Farbtemperatur unter 2700 K).

Regenerativer Energien

14.1. Anlagen im Dachbereich zur Gewinnung von regenerativen Energien (z. B. Photovoltaikanlagen,
Sonnenkollektoren) sind parallel zur Dachflache und als aufgestanderte Anlage zugelassen.

14.2. Photovoltaikanlagen an senkrechten Fassadenflachen kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Textliche Festsetzungen fiir die Anderung

Keine textlichen Anderungen, nur zeichnerische Anderungen.

Es gelten die Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Rumering nérdliche
Erweiterung Teil 2 Anderung des Bebauungsplanes" in der rechtsgliltigen Fassung vom 25.04.2016.

Gewerbegebiet Rumering
nordliche Erweiterung Teil 3

Entwurf / Vorabzug
Stand: 21.02.2025



E) Textliche Hinweise

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Auf die geltenden kommunalen Verordnungen und Satzungen der Gemeinde Schnaitsee in der jeweils
glltigen Satzung wird hingewiesen.

Auf den Schutz des Mutterbodens nach § 202 BauGB wird hingewiesen.

Es wird der Einsatz umweltfreundlicher, zentraler Heizanlagen wie z. B. Blockheiz- oder
Biomasseheizkraftwerk empfohlen.

Der Einsatz von technischen und baulichen Anlagen sowie Maflinahmen zur aktiven und passiven Nutzung
regenerativer Energien (z. B. Sonnenenergie) wird empfohlen. Auf die Bestimmungen des GEG wird
hingewiesen.

Regenwasser
Auf einen nachhaltigen Umgang mit Regen- und Oberflachenwasser wird hingewiesen. Mdglichkeiten
hierfir bieten sich durch Regenwasserrickhaltung und Regenwassernutzung.

Die Gemeinde Schnaitsee fordert nach den seit 01.01.1998 Inkraft gesetzten Richtlinien den Einbau von
Regenwassernutzungsanlagen mit einem einmaligen Zuschuss.

Starkregenereignisse

Es wird darauf hingewiesen, dass im voralpinen Bereich immer intensivere Starkregenereignisse auftreten,
die zu einer flachigen Uberflutung von StraRen und Privatgrundstiicken fiihren kénnen. In der Planung ist
dieser Gefahrdung durch Starkregen Rechnung zu tragen. Die bekannten natirlichen Gegebenheiten sind
durch die planenden Biiros zu berticksichtigen. Es wird empfohlen, die RohfuBbodenoberkante des
Erdgeschosses der Gebaude mindestens um 25 cm Uber Stra3enoberkante bzw. Gelande zu errichten.

Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben bzw. im Genehmigungsverfahren ist mit der
Bauaufsichtsbehdrde die Vorlage eines Larmschutzgutachtens auf Basis der Ermachtigung der BauVorlV
abzustimmen.

Im jeweiligen Bauantragsverfahren ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan sowie ein
Entwasserungsplan zur Prifung vorzulegen.

Die Bauflachen kénnen individuell in einzelne Parzellen aufgeteilt werden, wobei die Baugrenzen
beidseitig im Abstand von je 4,00 m parallel zur neuen Grundstiicksteilung festgesetzt werden. An den
Grundstticksteilungen sind Trennpflanzungen vorzunehmen.

Staatsstrafie 2360 und Kreisstrale TS 20 neu
Unmittelbare Zufahrten und Zugange zu diesen beiden Strafen sind nicht zulassig.

Auf die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstande fir Pflanzungen nach Art. 47 - Art. 53 des Gesetzes
zur Ausfiihrung des birgerlichen Gesetzbuches und anderer Gesetzte (AGBGB) wird hingewiesen.

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung der Bauvorhaben zu Tage treten, sind dem Bayerischen
Landesamt fir Denkmalpflege, Bodendenkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehorde
unverziglch bekannt zu machen.

Die zur Stromversorgung notwendigen Kabelverteilerschranke sind im Privatgrund aufzustellen und so in
den Einfriedungen zu integrieren, daf} sie von auf3en jederzeit zuganglich sind.

Im Rahmen der Bewirtschaftung der angrenzenden Flachen sind landwirtschaftliche Immissionen
gegeben. Diese sind jedoch ortsiiblich und deshalb nach § 906 BGB hinzunehmen.

Gemal Art. 13 Abs. 2 BayBO miissen Gebaude einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz
haben. Gerausche, die von ortsfesten Einrichtungen in baulichen Anlagen oder auf Baugrundstiicken
ausgehen, sind so zu dammen, dass Gefahren oder unzumutbare Belastigungen nicht entstehen.
Gemal § 12 BauVor/V mussen die Berechnungen den nach bauordnungsrechtlichen Vorschriften
geforderten Schall- und Erschitterungsschutz nachweisen.

Im Baugenehmigungsverfahren ist die tatsachliche drtliche Situation zum Zeitpunkt der Bauleitplanung
zugrunde zu legen.

Fir Bironutzungen im Gewerbegebiet sind die Vorgaben der BayTB, Ausgabe Juni 2022, Anlage A 5.2/1
zur DIN 4109:2018 zu beachten. Die malRgeblichen Aulienlarmpegel sind im Rahmen der
Baugenehmigungsverfahren zu berechnen.
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