Planteil 2

Praambel

7.0 FLACHEN UND MASSNAHMEN NATURSCHUTZ / LANDSCHAFTSPFLEGE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

1.2 Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 18 und 19 BauNVO)

2.2.5.2 PflegemalRnahmen Dauergrinland
Generell gilt keine Verwendung von Pflanzenschutzmitteln und keine Dingung.

6.0 AUSGLEICHSFLACHE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Gemall dem Schreiben zur bauplanungsrechtlichen Eingriffsregelung des Bayerischen

Die Gemeinde Schnaitsee im Landkreis Traunstein erlasst auf Grund
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ll. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

10.11.1 Regelschnitt Betriebsgebaude

fertigzustellen. Nach- und Ersatzpflanzungen haben den Pflanzqualitaten des
Grunordnungsplanes zu entsprechen.

1.0 GRENZABSTANDE

Die Grenzabstande gemal} den gesetzlichen Bestimmungen sind einzuhalten:

1.0 _ART DER BAULICHEN NUTZUNG Die Pflanzenqualitaten missen den Giitebestimmungen der TL-Baumschulpflanzen - Zu Nachbargrundsttcken: 2,0m  bei Einzelbaumen _ .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Technische Lieferbedingungen fiir Baumschulpflanzen (Herausgeber FLL) entsprechen. 0,5m  bei St;aéjchern bis zu einer Wuchshohe von
max. 2,0 m

1.1 @ Sonstiges Sondergebiet (SO 2a, SO 2b, SO 2¢, SO 2d) nach
§ 11 Abs. 2 BauNVO "SO Photovoltaikpark".
Das Sondergebiet "SO Photovoltaikpark" dient der Unterbringung
von Anlagen zur Sonnenenergienutzung und Stromspeicherung.

Traufhdhe (TH) = Firsthéhe (FH):
max. 4,5 m ab natlrlichem

Betriebsgebaude Gelande

TH=EH

Fur die im Plan festgesetzten Neuanpflanzungen von Gehdlzen in den privaten
Vegetationsflachen wird die Verwendung der in Punkt IV. 2.3.1.3 ausgewiesenen
Geholze festgesetzt.

Fur freiwachsende Hecken und Gehdlzgruppen: Pflanzdichte 1 Stuck / 1,50 m2.

Zu landwirtschaftlichen Grundstiicken: 4,0 m bei Einzelbaumen
2,0 m bei Strauchern bis zu einer Wuchshdhe von
max. 2,0 m
Im Ubrigen wird auf die Vorgaben des 7. Abschnitts des AGBGB (Gesetz zur Ausfiihrung des

der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB) 7.1 P0000000000Y Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, 1.2.1  Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf max. 0,55 begrenzt. 2.2.6  extensive Wiesenflache Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr vom 05.12.2024 ist kein Ausgleich
l. Planzeichnung -~ des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) o 9 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, _ _ § erforderlich (vgl. Begriindung und Umweltbericht).
Ausschnitt aus dem Bebauunasplan "Hohenriicken Obernhof" - rechtskriftiae Fassun M 1:1.000 A . s o "o o - der Bayerischen Bauordnung (BayBO) ceooooc00d hier: 1.2.2  Fir Betriebsgeb&ude, die der Zweckbestimmung des jeweiligen Sondergebietes 2.28.1 Ansaat extensive Wiesenflache
gsp J J 1. 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Hohenriicken Obernhof" mit Griinordnungsplan, Baufelder 2 b und 2 ¢ _ . - - G . 0 ) o ’ o (Entwicklungsziel: extensiv genutztes Griinland) )
der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) dienen, gilt eine maximale Trauf- bzw. Firsthéhe (TH bzw. FH) von 4,5 m ab
. .- . . . : . : s ; nen, g | - : , ZUGANGLICHKEIT DER TECHNISCHEN NORMEN, RICHTLINIEN ETC.
hier: komplette Uberarbeitung des Teilbereichs M 1:1.000 . der Planzeichenverordnung (PlanZV) 7.1.1 E1 Pflanzung einer freiwachsenden 2-reihigen Gehdlzpflanzung aus natiirlichem Gelande. _ _ _ . oo _ Alle technischen Normen. Richtlinien. Arbeitsblitter und sonstigen technischen
in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung die 1. Anderung und Strauchern aus autochthonem Pflanzmaterial nach Artenliste Zusatzlich wird fur das Sondergebiet die Uberbaubare Flache fiir Betriebsgebaude Die offenen Bereiche E2 (siehe Planzeichen Il. 6.1.2) aufterhalb der Einzaunung sind als ; ; : Tan in sei ; g ;
/ Erweiterung des Bebauungsplanes "Hahenriicken Obernhof" mit Griinordnungsplan als Satzung Punkt IV. 2.3.1.3 auf der gesamten Lange. insgesamt auf eine maximale Grundfliche von max. 750 m? je Baufenster (SO 2a extensive Grunflache zu entwickeln und zu nutzen. Vorschriften, auf die der Bebauungsplan in seinen planlichen und te_?(tllchen
5 ' SOg2b SO 2c, SO 2d) begrenzt ' J ’ Festsetzungen verweist, werden bei der Gemeinde zu den liblichen Offnungszeiten
- — ﬂ Raumlicher Geltungsbereich 712 E2 extensive Wiesennutzung ’ ’ grenzt. Fiir die Ansaat ist eine Mischung aus regionalem Wildgréser- und Wildstauden-Saatgut kostenlos zur Einsicht bereitgehalten.
r ‘ FU_r_ den _r_éiumlichen Geltung.sberfaich der 1. AnderL_mg u_nd Erwei?erung des Bebaugngsplanes - Pflege gemal Punkt IV. 2.2.6.2 123 Solarmodule (Photovoltaikanlagen) sind in einer maximalen Héhe (HA) von 4.5 m ab aus der Herkunftsregion 16 (Unterbayerische Hugel- und Plattenregion) zu verwenden.
/ hAH?hSeSBL:)CEchOhtAJe']r'r}I%%% r\?cl)tmGrunordnungsrﬁ;?sr;:&dngle Planzeichnungen, Planteile 1, 2 und 3, 79 Umgrenzung von Fléchen fir MaRnahmen zum Schutz und zur ga;ur:%h?rm Gﬁlande zuldssig. Der Abstand der Module zum Boden muss mindestens Das Mischungsverhiltnis zwischen krautigen Pflanzen und Grasern betragt 50/50.
, ‘ , Sie sind Bestandteile dieser SaEL.m_g-_ ' Pflege und Entwicklung der Hohenkuppe (siehe Punkt IV. 2.3.2) ’ etragen. Ansaatstarke ca. 3g/m>.
1.2.4 Malgebend fir die zulassigen Gebaudehdhen sind die Festsetzungen in der ' - 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Hohenriicken Obernhof"
4 Bestandteile der Satzung 8.0 SONSTIGE PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN ° 2 ond Firethd x i 2262 Pllegemalinahmen der Entwicklungs- und Unterhaltungspfiege SNESTINg -~ 9P . .
b Nutzungsschablone. Trauf- und Firsthohen werden von der Oberkante des naturlichen mit Griinordnungsplan” mit Darstellung der Anderungsberieche und der Umgriffe
Die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Héhenricken Obernhof" mit Gelindes bi Schnittounkt der Dachhaut mit der Aufd d e : 9 9 9 9
> : _ ) elandes bis zum Schnittpunkt der Dachhaut mit der Auflenwand gemessen. Generell gilt: der Planteile 1. 2 und 3 M 1:10.000
\ Grinordnungsplan® besteht aus drei Planzeichnungen 8.1 =1 1 3 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung und «  Um unerwiinschte Beikrauter und Beigraser in Schach zu halten, ist im néchsten © » < 4 T
\ - Planteil 1 (M 1:5.000) mit zeichnerischem Teil vom __. . , dem Ubersichtslageplan Er\{\_/eiterung des Bebauungsplanes "Héhenrtcken Obernhof" mit 1.2.5 Maldgebend fiur die zulassigen Héhen sonstiger baulicher Anlagen (Solarmodule) sind Friihjahr sowie bei Bedarf weitere Male im 1. und 2. Jahr bei einer Aufwuchshohe Blanteil 1 — = And 4 Erwei g
\ und den planlichen und textlichen Festsetzungen __ Grinordnungsplan (§ 9 Abs. 7 BauGB, Innenkante maRgebend) die Festsetzungen in der Nutzungsschablone. Unterer Bezugspunkt fiir die festgesetzten von ca.15 cm ein Schrépfschnitt mit hoch eingestelltem Mahwerk auf 5-8 cm O 2, O Bobmumgetamet "Hehomisken Oberbof”
- Planteil 2 (M 1:1.000) mit zeichnerischem Teil vom . . , dem Ubersichtslageplan hier: ) maximalen Anlagenhdhen ist die Oberkante des naturlichen Gelandes, oberer Wuchshéhe durchzufithren und anschlieRend das Mahdgut abzutransportieren. I e A\ SR = e/ mit Granordnungsplan,
\ und den planlichen und textlichen Festsetzungen komplette Uberarbeitung dieses Teilbereichs des Geltungsbereichs Bezugspunkt ist die maximale Anlagenhohe. Der Schrpfschnitt ist ggf. zu wiederholen. Ve —/t sk ' hier: komplette Uberarbeitung eines Teil
\ - Planteil 3 (M 1:1.000) mit zeichnerischem Teil vom __ . . , dem Ubersichtslageplan (Planteile 2 und 3) . . . « 1.Mahd ab dem 15. Juli; 2. Mahd ab Ende August. R B WA bereichs des urspriinglichen
und den planlichen und textlichen Festsetzungen . 2.0 NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE «  Entfernung des Mahgutes, die Nutzung des Schnittgutes als Heu wird empfohlen, | (|5, @ | [ 700 a0\ gl "R | Geltungsbereichs (vgl. Planteile 2 und 3)
.. . . . e % % O T Y oy IO X gt L Planteil 2
’ Begrup_dung und Anlagerll zur Satzung . . ) 9.1 - Flurstiicksgrenze 2.1 Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind ausschlieRlich Nebenanlagen und ’ E|psatz eines Schl(_agelmahers ist nicht erlaubt. . N¥jem A Lol : a\ y "
,’ Der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Hohenrtiicken Obernhof" mit bauliche Anlagen i. S. des § 14 Abs. 2 BauNVO zulassig. . keine DUngung, keine Verwendung von Pflanzenschutzmitteln. ‘ / ‘
,, Gfunofrr]\ll;n%s;)lan ist die Begrundung mit Umweltbericht vom . . beigeflgt. 9.2 567 Flurstiicksnummer 23 Schutz von Landschaft | \ N A |
p Karte 1: Ergebnisse der Kartierung der Fauna 3.0 WASSERWIRTSCHAFT 231 2-reihige Gehélzhecken 1. Anderung und Enveterung
L ; (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und 16 BauGB) ' | des Bebauungsplanes
/ (wird im Laufe des Verfahrens nachgereicht) 10.0 HINWEISE 2311 Gehdlzofl =k "Hohenriicken Obernhof" mit
- Anlage 2 . , . . 2. 1.1 enholzpitlanzungen “T Grinord lan,
// Faunabericht 10.1 500 Bemafung 3.1 Aufden Grundsticksflachen anfallendendes Niederschlagswasser ist innerhalb des Die Geholzpflanzungen sind gemaR planlichen Festsetzungen Punkt II. 6.1.1, unter A hig?%;gjf&?einer
/ (erd im Laufe des Verfahrens nachgereicht) gesamten Plangebletes ﬂaChlg zu versickern. Verwendung der unter Punkt IV. 2.3.1.3 angebebenen Arten anZUIegen. :\\ll; Fest- setzu(r;g fiir den )
- Anlage 3 102  ‘t=mmmm—————— geplanter Zaun A gesamten Geltungsbereich
‘ Karte: Darstellung der Ergebnisse der Biotop- und Nutzungstypenkartierung 2024/2025 4.0 BRANDSCHUTZ 2.3.1.2 Pflegemalinahmen Pflar)zung o , . jff (V?I'lplante" R
\ des Baufelds 2, von GFN-Umweltplanung Gharadjedaghi und Mitarbeiter, Minchen 10.3 Hohenschichtlinien im aktuellen Bestand in Meter Gber (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB) Der Erhalt_der I_Dflanzen_lst durch regellmamge und fachliche Pflt_age zu S|cher'n. %T’ g
Fassung vom 19.09.2025 Normalhahenull - Héhenabstand 1m Kappschnitte sind dabei untersagt. Bei Verlust einer Pflanzung ist gleichwertiger Ersatz
‘ - Anlage 4 o (Quelle: OpenData BayerAtlas 03/2025) 4.1 Batteriespeicher in der nachstfolgenden Pflanzperiode zu leisten.
‘ Ergebnisse der Biotop- und Nutzungstypenkartierung 2024/2025, ' Folgende Vorkehrungen sind vor dem Errichten von Energiespeichern zum abwehrenden 2313 Zu verwendende Gehélze:
von GFN-Umweltplanung Gharadjedaghi und Mitarbeiter, Miinchen bestehender Waldrand (B 4 Brandschutz zu treffen: o '
10.4 estehender Waldrand (Baumstamme), Aufstell B , ich fei ind. 4 M iten Ki it
‘ Fassung vom 25.09.2025 digitalisiert aus Geodaten Bayern - ufstellung von Batteriespeichern auf einem mind. 4 Meter breiten Kiesstreifen um Auswabhlliste standortheimischer Straucher (aus autochthonem Pflanzmaterial)
- Anlage 5 die Aufllenbereichsgrenzen des Speicherlayouts zur Vorbeugung von
‘ spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) Flachenbranden. ) Berberis vulgaris Berberitze
‘ (wird im Laufe des Verfahrens nachgereicht) 10.5 Baum, Bestand - die Brandschutzmanahmen gemaB BVES ,Vorbeugender und abwehrender Cornus mas Kornelkirsche
- Brandschutz bei Lithium - lonen Grol3speichersystemen (2. Auflage) Cornus sanguinea Hartriegel
‘ \ 10.6 Geholz, Bestand Corylus avellana Hasel
‘ | Schnaitsee, den . . , 5.0 NACHFOLGENUTZUNG Craetegus laevigata Zweigriffliger WeiRdorn
Thomas Schmidinger, 1. Biirgermeister . . . _ (§ 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
ﬂ 10.7 amtlich kartiertes Biotop (Quelle: FINWeb 07/2025) Lonicera xylosteum Heckenkirsche
{W 5.1 Nach endguiltiger Aufgabe der Photovoltaiknutzung sind alle Anlagenteile und Ligustrum vulgare Liguster
DIE 1. ANDERUNG UND ERWEITERUNG DES BEBAUUNGSPLANS "HOHENRUCKEN _ _ | _ Betriebsgebaude abzubauen und der ursprungliche Zustand des Gelandes wieder Prunus spinosa Schlehe
‘ OBERNHOF" MIT GRUNORDNUNGSPLAN BETRIFFT ZUM EINEN DIE KLARSTELLUNG 10.8 bestehende Wasserleitung der Gemeinde Schnaitsee mit herzustellen. Die Flache wird wieder ihrer urspriinglichen Nutzung (landwirtschaftliche Rhamnus cartharticus Echter Kreuzdorn
T beidseitigem Schutzbereich von je 2,5 m Ackerflache oder Grinland) zugeflhrt. Rosa canina Hunds-Rose
‘ EINER TEXTLICHEN FESTSETZUNG, DIE FUR DEN GESAMTEN GELTUNGSBEREICH Rosa gallica Essig-Rose
VERBINDLICH IST, UND ZUM ANDEREN DIE KOMPLETTE UBERARBEITUNG EINES " Rosa tomentosa Filz-Rose
\ TEILBEREICHS DES GELTUNGSBEREICHS. 10.9 Funktionen der Pflanzungen und Fléachen: 6.0 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH ART. 81 BayBO Sambucus niara Schwarrer Holunder
GRZ max. 0,55 Vib gI G iner Schneeball
_ 6.1 Gestaltung der baulichen Anlagen Iburnum opulus emeiner
‘ ;IE;F\I;‘II'CI:EI!IL 1 (KLARSTELLUNG EINER FESTSETZUNG, GESAMTER GELTUNGS- 10.9.1 Biotopverbund Viburnum lantana Wolliger Schneeball
‘ TH max. 4,5m 41 - Die Aufstanderungen von Solarmodulen sind aus Metall herzustellen. ) ;
FH 45 : FUR DEN GESAM'[EN GE!TTUNGSBEREICH DES RECI-I:I'SVERBINDLICHEN BEBAU- Die Griindung hat mit Einzelfundamenten zu erfolgen. 232 H.ohenruqken_ ) ) ) _
‘ . 4’5 |  UNGSPLANES “HOHENRUCKI?_N OBERNHOF" MIT GRUNORDNUNGSPLAN WIRD DIE 005 | ) Zaune sind als Maschendrahtzaun oder Stabgitterzaun auszufiihren. Die weithin sichtbare Geland?erhebung .des Hohenrlckens Obernhof ist von
‘ max. 4,5 m FESTSETZUNG PUNKT C) 7.1 UBERARBEITET . 9. Windschutz Eine Zaunhéhe von max. 2,5 m ab OK natiirlichem Gelande ist zulassig. herausragender Bedeutung flr die Gewinnung von den erneuerbaren Energieen als
ALLE ANDEREN PLANLICHEN UND TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN DES RECHTS- XVlgd- und_fola[eTergég. L andschaft i hoperm Mage. df i Errol )
‘ KRAFTIGEN BEBAUUNGSPLANES "HOHENRUCKEN OBERNHOF" MIT GRUNORD- 6.2  Werbeanlagen NAererseils pragt er die -andschatt In honem Wiabe, die €s atleh 1Ur =rnolungszwecke E4 i
.. zu erhalten und zu entwicklen gilt. Unter Berucksichtigung der Zielsetzung des M) -~ ﬁ_n‘g
‘ EE:'I%SIEI?I'LZ?JT\IEE:?hI;ITP(Egh:IﬁE:TiUJ;IIE?;ZiI;,E?:EFTEEiJNTSI:IIIE_::E(I‘;:IIE-II-C?-IUII::: gé'i?j:g: 10.9.3 Gewasserschutz Werbeanlagen sind nicht zulassig. Bebauung§plane"s, der der1 Einklang von Hoch_technolo-gie, Natur und L_and_schaft VT s
‘ " i Zulassig sind ausschlieBlich anlagenspezifische Informationstafeln an den Zufahrtstoren anstrebt, sind Storungen flir das Landschaftsbild und die Erholung sowie die Pflanzen-
BEREICHES (VGL. PLANTEILE 2 UND 3) VOLLSTANDIG ERSETZT WERDEN. und Betriebsgeb&uden bis zu einer Ansichtsflache von je max. 1,0 m>. und Tierwelt weitgehend zu vermeiden. Der Héhenrtcken ist durch MalRnahmen zum Ubersichtslageplan . M.
‘ _ Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zu erhalten und
‘ PLANTEILE 2 UND 3 (KOMPLETTE UBERARBEITUNG, TEILBEREICH DES GELTUNGS- 10.9.4 Landschaftsbild weiterzuentwickeln.
BEREICHS ) IV. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG 933 Zaunan
‘ ALLE PLANLICHEN UND TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN DES RECHTSRKRAFTIGEN -9 aunaniagen
BEBAUUNGSPLANES "HOHENRUCKEN OBERNHOF" MIT GRUNORDNUNGSPLAN 10.10  Nutzungsschablone 1.0 UMSETZUNG, PFLANZENQUALITATEN, MINDESTPFLANZGROSSEN . o . : : . SO 2b
‘ WERDEN FUR DEN DEFINIERTEN TEILBEREICH DES GELTUNGSBEREICHES . Grundischonzah GRZ max. 0.55 (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB) Mlt der Zaunanlage_ (Zaunlinie) ist bei angrenz?nden IandW|n§chaftI|chen Nutzflachen
(VGL. PLANTEILE 2 UND 3) KOMPLETT AUFGEHOBEN UND DURCH DIE PLANLICHEN Art der baulichen ysbeinionsivaltiniubabotiliciie ein Abstand von mind. 0,5 m von den Grundstiicksgrenzen einzuhalten, von 090
‘ ’ . Nutzung Grundstiicksfiéche 1.1 Allgemeines Wirtschaftswegen und 6ffentlichen Verkehrswegen ein Abstand von mind. 2,0 m S0 28
UND TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN, SOWIE DIE HINWEISE AUF DEN PLANEN . . i (Zaunlinie siehe Planzeichen I1. 10.2). O
‘ VOLLSTANDIG ERSETZT. TH: max. Traufr.\.ohe Bet.rlebsgel:.).aude i i i . . . . SO 2d
FH:  max. Firsthhe Betriebsgebaude Die privaten Vegetationsflachen sind entsprechend den planlichen und textlichen Fest-
‘ HA: max. AnlagenhShe Modul setzungen anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Ausbleibende Pflanzen sind
zu ersetzen. Die Vegetationsflachen sind spatestens in der Pflanzperiode nach V. HINWEISE
‘ 10.11 Regelschnitte Erstellung der ErschlieBungsflachen und nach Nutzungsaufnahme /-beginn der Anlage

20 BAUGRENZE B E— — Pflanzqualitaten: Straucher: 2xv., 100 - 150 cm bzw. 60 - 100 cm Burgerlichen Gesetzbuchs) verwiesen. (11 Aréd?orung und lErwelterung
. — es Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVvO) 12 Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen 2.0 SCHUTZ DES MUTTERBODENS NACH § 202 BauGB "Héhenricken Obernhof"

2.1 Baugrenze

3.0 VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Grunlandnutzung unter besonderer Beachtung des
Gewasserschutzes

5.0 WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN
HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

10.11.2 Regelschnitt Solarmodul

- Solarmodul, aufgestandert

lIl. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1.0 FESTSETZUNGEN NACH BAUGB UND BAUNVO

Die festgesetzten Pflanzflachen sind von Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom,
Wasser, Abwasser, Telekommunikation, Gas etc.) ausdrucklich freizuhalten, um die
Pflanzung und den langfristigen Erhalt der geplanten Gehdlze zu gewahrleisten.
Die jeweiligen Abstande nach den entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten.

biologisch abbaubar und nicht wassergefahrdend sind.

2.2 Schutz von Natur

2.21 Wasserflachen
Verrohrte Grabenabschnitte im Bereich der festgesetzten privaten Griunflache (siehe

Vor jeder Baumalnahme ist der anstehende Oberboden insgesamt zu sichern und zur
Wiederverwendung zwischenzulagern (DIN 18915). Die Humusmieten sind mit Leguminosen zu
begrinen.

3.0 BEWEIDUNG

diesem Fall unverzuglich in diesem Bereich zu unterbrechen.

6.0 HOCHWASSER / STARKREGENEREIGNISSE

Durch die zunehmende Intensitat von Starkregenereignissen ist ggf. mit Uberflutungen zu
rechnen.Der Bauwerber muss diesbezliglich eigenverantwortlich Vorsorge treffen und die

mit Grinordnungsplan
Planteil 2

Gemeinde Schnaitsee
Landkreis Traunstein

' - Anlagenhéhe (HA) bis max. 4,5 m ab Bei Pflanzung im Bereich von bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen sind nur Bei einer Beweidung der Flachen ist ggf. der zustandige Berater flr Schafhaltung einzuschalten. M 1:1.000 Regierungsbezirk Oberbayern
3.1 heeeooo A Ein- und Ausfahrtsbereich = natiirlichem Gelande flachwurzelnde Straucher zu verwenden. Baume und tiefwurzelnde Straucher sind nicht —— Verfahrensvermerke
) = i . . . . . . . . . anunteriagen:
: 3 : zulassig. Bei Baumpflanzungen ist ein Mindestabstand von je 2,5 m beiderseits von 4.0 ANGRENZENDE LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT Srumdkerto erstall auf dicitl 1. Aufsellungsbeschiuss (§2 Abs. 1 BauGE)
3.2 Verkehrsflache besonderer ZWGCkbeStimmung, hier: Kabeltrassen freizuhalten, ansonsten sind entsprechende SchutzmalRhahmen Die durch die OrdnungsgeméBe BeWirtSChaftung der angrenzenden land- und |:|Lurr|:an2 deezr\s/eerm:gsu;%l:a:tes Der Gemeinderat Schnaitsee hat in der Sitzung vom .. die 1. Anderung und Erweiterung des
Pholovolikpark Feld- und Waldweg, &ffentlich gewidmet durchzufiihren. forstwirtschaftiichen Nutzflache auftretenden Immissionen in Form von Geruch, Staub und Larm, vom 04/2025 o A et o T G e comaan
H I l sowie eventuelle Steinschlagschaden sind vom Betreiber entschadigungslos zu dulden. Koordinatensystem: UTM 32 2. Frtihzeitigs Birgerbetsiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)
ERG G4l 3.3 ) Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, hier: 2.0 FESTSETZUNGEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON D.ie friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligu_r]g. gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und
FH max. 45 m el Wirtschaftswege, privat : : —_— BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT Die regelmaBige Pflege der Planungsflache hat so zu erfolgen, dass das Aussamen eventueller Anhorung fr den Vorentwurf der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Hohenricken
10.11.3 Rege|SChn|tt rand'IChe E|ngrunung Und Umfahrt - . . . 2 . . Obernhof" mit Grinordnungsplan in der Fassung vom __._ . hatin der Zeitvom __._ . bis
HA max. 4,5 m | (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Schadpflanzen und die damit verbundene negative Beeintrachtigung der mit Kulturpflanzen __.__.___stattgefunden.
StraRienverkehrsflache Acker ) Eingriinung e Umant g Modue 21 Schutz von Boden bestellten Nachbarflachen vermieden werden. B o s st Slang gt 4 A,
< © c Lo M . s > o
o BauGB fiir die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Hohenriicken Obernhof" mit
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die 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes "Hohenriicken Obernhof" mit Griinordnungsplan in der Fassung vom __._ . als
Satzung beschlossen.

Die Gemeinde Schnaitsee hat mit Beschluss vom _ . .

Schnaitsee, den __._ .

Thomas Schmidinger, 1. Blirgermeister
Nachrichtliche Ubernahmen:

8. Ausgefertigt

' “4.1)si 5 - i ) Bauweise den Verhaltnissen anpassen, damit keine Schaden an Gebauden bzw. Anlagen Fiir nachrichtilich ibernommene .
— — 1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 4 BauGB) 1.1 Art der baulichen Nutzung Planzeichen . 4.1) sind zu Gfinen und zu einem natumahen Bachlaf zu renaturieren auftreten kénnen. Es wird empfohlen generell alle kritischen Punkte (z.B. Eingangstiiren, Planungen und Gegebenheiten | Scnaiisee, den ———— Thomas Schmidinger. 1. Birgemmeister
pm = 5 1 Wasserflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 2.2.2  Schutz der heimischen Insektenwelt empfindliche Anlagenteile etc.) von baulichen Anlagen auf diese Gegebenheiten hin auszurichten werden. 6. Inafteten (§ 10 Abe. 3 BauGE)
” . hier ’ . . . . . Eine nachtliche Beleuchtung ist aus Gruinden des Artenschutzes grundsétzlich untersagt. und anzupassen. Die als S‘atz_ung"beschlossene 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Hohenriicken
T ' 1.1.1 Sonstiges Sondergebiet nach § 11 Abs. 2 BauNVO "SO Photovoltaikpark". Grundsatzlich ist das anfallende Niederschlagswasser méglichst breitfléchig iber eine belebte O etblch ok qommant, | —————9°ma § 10 Abs. 3 BauGB in der Fassung vom

Das Sondergebiet "SO Photovoltaikpark" dient der Unterbringung von Anlagen zur

2.2.3 Rehdurchschlupf

Oberbodenschicht auf den Grundsticken innerhalb des Plangebietes zu versickern. Der

D_ie 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Héhenriicken Obernhof" mit Griinordnungsplan

5- 1 1 F F“eB ewésser i H . . . . - . . . 0 . . mit Begriindung und Umweltbericht wird seit diesem Tag zu den lblichen Dienststunden in der Gemeinde
9 SonnenenerglenUtzung und StromSPGICherung. Zugunsten des des Artenschutzes sowie des BIOtOpVGrbundeS sind in den Ecken des naturliche Ablauf wild abflielienden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachtelllg far anllegende Urheb ht zu jedermann Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
. . . . . H i H i - I : T - : : Jrheberrecnt: Die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen des
512 S Stillgewasser 1.1.2  Innerhalb der Baugrenze im Sondergebiet sind ausschlieRlich folgende Nutzungen Geltungsbereichs Rehdurchschlupfe in die Zaunanlagen einzubauen. Grundstucke verandert werden. Um einen nachteiligen Wassertbertritt auf die angrenzenden Fiir die Planung behalten wir uns § 44 Abs, 3 Satr 1 und 2 sowie, Abe. 4 BauGB und dis §§ 214 Und 215 BauGB st hingowiosen worden.

6.0 FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

6.1 Flachen fur die Landwirtschaft

6.2 - Flachen fur Wald

zulassig:

a) Betriebsgebaude (z.B. Transformatorengebaude, Speicher etc.), die der
Zweckbestimmung des Sondergebietes dienen.

b) Solarmodule (Photovoltaikanlagen),
Ost-West ausgerichteten Anlagen mit satteldachférmiger Anordnung sind nicht

2.2.4  Durchlassigkeit von Zaunen
Zaunsockel sind unzulassig; es sind ausschlieBlich erforderliche Punktfundamente im
Bereich der Saulen zulassig; zwischen Zaun und Gelandeoberflache ist eine Boden-
freiheit von mind. 15 cm einzuhalten.

Nachbargrundstiicke im Sinne von § 37 WHG zu vermeiden, sollen im Randbereich ausreichend
bemessene Entwasserungsmulden angelegt werden.

Der Bauwerber hat eigenverantwortlich zu prufen, inwieweit bei der Beseitigung von
Niederschlagswasser eine genehmigungsfreie Versickerung vorliegt. Sofern die
Voraussetzungen zur Anwendung der Niederschlags- wasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser

alle Rechte vor.
Ohne unsere Zustimmung darf die Schnaitsee. den . .

Planung nicht geéndert werden. Thomas Schmidinger, 1. Birgermeister

Entwurfsbearbeitung: 06.10.2025
Entwurfsverfasser:

zulassig. . ) . i ’ _ : > i JOCHAM KESSLER KELLHUBER
2.2.5 Dauergriunland in das Grundwasser (TRENGW) nicht gegeben sind, so ist bei der Kreisverwaltungsbehdérde eine Landschaftsarchitektur Stadtplanung GmbH JOCHAM
wasserrechtliche Gestattung mit entsprechenden Unterlagen zu beantragen. Am Sportplatz 7 Josef-Straubinger-Weg 3 b
i (] 94547 Iggensbach 84571 Reischach
2.2.5.1 Entwicklung Dauergrinland e e KESSLER
info@jocham-kellhuber.de KELLH U BER

Innerhalb der eingezaunten Flache sind alle offenen Bereiche zu Dauergrinland zu
entwickeln.

www.jocham-kellhuber.de




