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Abb. 1: Luftbild mit Lage der Planungsfldchen (rote Fldachen); Darstellung unmal3stéblich

Ubersichtslageplan ohne MaRstab
Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung “"SO Photovoltaikpark Eck"
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1. BESCHREIBUNG DES PLANUNGSGEBIETES

1.1 Lage

Das Planungsgebiet umfasst insgesamt zwei Teilflachen, die sich im Gemeindegebiet von
Schnaitsee befinden. Die Flachen befinden sich ca. 6,2 km norddstlich von Schnaitsee im
Bereich von (nérdlich und sudlich von Eck).

Die nérdliche Planungsflache wird im Norden, Osten und zum Teil auch im Stiden und Wes-
ten von landwirtschaftlichen Nutzflachen umgeben. Zudem befindet sich sidlich die Hofstelle
Eck 1 und eine Gemeindeverbindungsstral3e. Im Westen grenzt eine Waldflache an, im Sud-
osten befindet sich ein Feldgehdlz.

Die sudliche Planungsflache wird im Norden von einer Gemeindeverbindungsstralie be-
grenzt. Ostlich, stdlich und westlich befinden sich landwirtschaftliche Nutzflachen. Zudem
schlief3t an einem Teilstlick im Suden eine Gehdlzflache an.

Die nédhere Umgebung der Planungsflachen wird durch landwirtschaftliche Nutzflachen und
Wald gepragt.

1.2 Raumliche Ausdehnung des Baugebietes

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit integrierter Griinord-
nung ,SO Photovoltaikpark Eck® umfasst 2 Teilflachen mit insgesamt einer Grélze von
ca. 279.383 m?, also ca. 28,0 ha.

GrolRe der Teilflachen:

Nordliche Planungsflache (Baufeld 4a): 151.746 m*> 15,2 ha

Sidliche Planungsflache (Baufeld 4b): 127.637 m*> 12,8 ha

Das Planungsgebiet umfasst insgesamt die Flur-Nrn. 410/2, 410/3, 417/1, 417/2, 557, 558,
559 (TF), 560 (TF), 563 (TF), 564 (TF), 566 (TF), 567 (TF), 571 (TF), 578, 579 (TF), 582
(TF), 583 (TF), 585/1, 586, 587, 588, 590 (TF), 594 (TF), 595 (TF), 596 (TF), 597(TF),
Gemarkung Waldhausen.
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1.3 Derzeitige Nutzung

Die nérdliche Planungsflache weist Ackerflachen und intensiv genutztes Griinland aus.
Es liegen keine schutzenswerten Vegetationsbestande und keine amtlich kartierten Biotope
auf der Planungsflache.

Abb. 2: nérdliche Planungsfléche, Blik von Siidosten auf die Fldchen, Foto MaxSolar (April 2025)

Bei der sudlichen Planungsflache handelt es sich um eine intensiv genutzte landwirtschaftli-
che Ackerflache. Im ostlichen Bereich befindet sich eine kleine Flache, die intensiv als Grin-
land genutzt wird. Es sind keine schiutzenswerten Vegetationsbestande und keine amtlich
kartierten Biotope vorhanden.

Abb. 3: siidliche Planungsfléche, Blick von Stidwesten auf die Fléchen, Foto MaxSolar (April 2025)
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1.4 Topographie

Das Planungsgebiet der nérdlichen Planungsflache fallt von ca. 531 m (. NHN im Osten auf
507 m 4. NHN im Westen ab.

Das Planungsgebiet der stdlichen Planungsflache fallt von ca. 530 m 4. NHN in der Mitte
nach Osten auf 522 m 4. NHN und nach Westen auf 524 m U. NHN ab.

Die topographischen und rdumlichen Gegebenheiten bestimmen wesentlich den Planungs-
anlass, die Planungsinhalte und den Zweck der Planung.

1.5 Kultur- und Sachguter

Innerhalb der Geltungsbereiche des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit integrierter
Griinordnung "SO Photovoltaikpark Eck" kommen gem. BayernAtlas' keine Denkmaler vor.
Somit kann davon ausgegangen werden, dass auch keine Bodendenkmaler beeintrachtigt
werden.

Zufallig zutage tretende Bodendenkmaler und Funde sind gemal Art. 8 DSchG meldepflich-
tig an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbe-
horde.

Denkmalgeschitzte Gebaude liegen nicht innerhalb der Planungsflache.

Genauere Angaben hierzu sind dem Punkt 10.3.8 zu entnehmen.

1.6 Altlasten

Auf den hier Uberplanten Flachen sind nach aktuellem Kenntnisstand keine Altlasten vorhan-
den oder bekannt und es gibt keine Hinweise auf anderweitige Bodenkontaminationen.

Die Untere Bodenschutzbehérde ist unverziglich zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem.
Art. 1 BayBodSchQG), falls bei den ErschlieRungsarbeiten bzw. beim Aushub von Baugruben
optische oder organoleptische Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf eine
schadliche Bodenveranderung oder auf eine Altablagerung deuten. Die Erdarbeiten sind in
diesem Fall unverziglich in diesem Bereich zu unterbrechen.

1.7 Bestehende Leitungen

Im Bereich der studlichen Planungsflache befindet sich eine oberirdische 20 kV-Freileitung.
Im Bereich der ndrdlichen Planungsflache verlauft eine Niederspannungs-Freileitung (NS-
Freileitung).

Zudem befinden sich im Bereich beider Baufelder Wasserleitungen der ZWV Gruppe
Harpfing. Sonstige Leitungen sind nicht bekannt.

Vor Beginn der Baumafnahmen sind die Sparten- bzw. Bestandsleitungsplane durch den
Bauherrn einzuholen.

Im Bereich der 20 kV-Freileitung sind einige Auflagen einzuhalten:

Der Schutzzonenbereich der 20-kV-Freileitungen betragt in der Regel beiderseits zur Lei-
tungsachse je 10 m. Aufgrund geanderter technischer Gegebenheiten kénnen sich gegebe-
nenfalls andere Schutzzonenbereiche ergeben. Hinsichtlich der, in dem angegebenen

1 (BayernAtlas, 2025)
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Schutzzonenbereich bestehenden, Bau- und Bepflanzungsbeschrankung macht die Bayern-
werk nets GmbH darauf aufmerksam, dass Plane flr Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder
Art uns rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere flr Stral3en-
und WegebaumalRnahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschittungen,
Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und Fisch-gewasser und Aufforstungen.

Innerhalb des Schutzzonenbereichs dirfen insbesondere die Mindestabstande nach
VDE 0210 nicht unterschritten werden.

Fir die Beschadigung der Solarmodule durch eventuell von den Leiterseilen herunterfallende
Eis- und Schneelasten tbernimmt die Bayernwerk nets GmbH keine Haftung. In den Mastbe-
reichen und unter den Leiterseilen muss unter Umstanden auch mit Vogelkot gerechnet wer-
den.

Der Schattenwurf von Masten und der Uberspannenden Leiterseile ist vom Betreiber der
Photovoltaikanlage zu akzeptieren. Dies gilt auch bei einer Anpassung/Erneuerung von Mas-
ten, die eine Anderung der Hohe bzw. der Grundabmessungen des Mastes bedingen und
ggf. eine auftretende Anderung des Schattenwurfes verursachen.

Mastnahbereich

- Um den Betrieb der Freileitung (einschl. Wartung, Inspektion und Instandsetzung) zu ge-
wahrleisten, muss ein Radius von mindestens 5,00 m um Masten, gemessen ab Mastmit-
telpunkt, sowie der Bereich unter den Traversen, von einer Bebauung freigehalten
werden. Ein geringerer Abstand ist mit der Bayernwerk nets GmbH abzustimmen.

- Der ungehinderte Zugang sowie die ungehinderte Zufahrt zu den Masten muss, jederzeit,
auch mit Lkw und Mobilkran gewahrleistet sein. Deshalb ist eine entsprechend breite Zu-
fahrt vorzusehen.

- Befindet sich der Mast innerhalb der Umzaunung, ist fir Wartung und Reparaturarbeiten
am Eingangstor der PV-Anlage ein SchlUsseltresor zu installieren. Die Kosten tragt der
Betreiber der PV-Anlage. Den SchlieRzylinder stellt die Bayernwerk Netz GmbH.

Auflagen zur Unfallverhiitung (DIN VDE 0105 Teil 100):

Bei Bauarbeiten und sonstigen nichtelektrotechnischen Arbeiten z.B.

- Gerustbau,

- Arbeiten mit Hebezeugen, Baumaschinen und Fordermitteln,

- Montagearbeiten,

- Transportarbeiten,

- Anstrich- und Ausbesserungsarbeiten,

- Bewegen von sonstigen Geraten und Bauhilfsmitteln

mussen stets 3,0 m Schutzabstand zum nachstgelegenen unter Spannung stehenden Teil
eingehalten werden, insbesondere ist das Ausschwingen von Lasten, Trag- und Last-aufnah-
memitteln zu bertcksichtigen.

Alle méglichen Bewegungen der Leiterseile, sowie jede Bewegung oder Verlagerung, jedes
Ausschwingen, Wegschnellen oder Herunterfallen von Gegenstanden, die bei der Arbeit be-
nutzt werden, sind in Betracht zu ziehen.

Abgrabungen im Mastbereich kdnnen die Standsicherheit des Mastes gefahrden und sind
nur mit Einverstandnis der Bayernwerk Nets GmbH madglich. Die Standsicherheit der Freilei-
tungsmaste und die Zufahrt zu den Standorten muss zu jeder Zeit gewahrleistet sein. Dies
gilt auch fur voribergehende MalRnahmen.
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Kabel
Der Schutzzonenbereich fir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur
Trassenachse.

Der ungehinderte Zugang, sowie die ungehinderte Zufahrt, zu unseren Kabeln muss jeder-
zeit gewahrleistet sein, damit Aufgrabungen z. B. mit einem Minibagger, moglich sind. Befin-
den sich die Anlagen innerhalb der Umzaunung, ist fur Wartung und Reparaturarbeiten am
Eingangstor der PV-Anlage ein Schlusseltresor zu installieren. Die Kosten tragt der Betreiber
der PV-Anlage. Den SchlieRzylinder stellt die Bayernwerk Netz GmbH.

Die Bayernwerk Nets GmbH weist darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungs-
leitungen von Bepflanzung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparatur-
moglichkeit eingeschrankt werden. Baume und tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Grinden
des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt
werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit uns geeignete
SchutzmalRnahmen durchzufuhren.

Losgeldst von mdglichen Festlegungen zu einem Netzanschluss- bzw. Verknupfungspunkt
mit dem Stromnetz der allgemeinen Versorgung im Rahmen dieser Bauleitplanung erfolgt
diese Festlegung ausschlieRlich im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben wie z.B. EEG, KWK-
G.

Das “Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen® ist zu beachten.
Die “Sicherheitshinweise flur Arbeiten in der Nahe von Kabel-, Gas- und Freileitungen® sind
zu beachten.

AuskUinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kénnen online Uber das
Planauskunftsportal eingeholt werden.
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2. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

21 Landesentwicklungsprogramm Bayern / Regionalplan

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)
Die Gemeinde Schnaitsee ist im Landesentwicklungsprogramm Bayern als allgemein landli-
cher Raum eingeordnet.?

= f a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen

I:l Allgemeiner landlicher Raum
m Léndlicher Raum mit Verdichtungsansétzen

I:l Verdichtungsraum

Raum mit besonderem Handlungsbedarf

H:D:U Kreisregionen
MMM Einzelgemeinden

b) Zeichnerisch erldauternde Darstellung verbaler Ziele

. Metropole

- ! Regionalzentrum
i _Il e : Oberzentrum
[ ]
Egg% . o ;% PN Mittelzentrum
stadt \
WL NN [ Regon

Abb. 4: Auszug aus dem Landesentwicklungsplan; (Landesentwicklungsprogramm Bayern 2023),
Darstellung unmalf3stéblich

Zur Schaffung von gleichwertigen und gesunden Lebens- und Arbeitsbedingungen hat das
Landesentwicklungsprogramm folgende Ziele (Z) und Grundsatze (G) zur raumstrukturellen
Entwicklung Bayerns und seiner Teilrdume formuliert:

1. Grundlagen und Herausforderungen der rédumlichen Entwicklung und Ordnung
Bayerns

1.3  Klimawandel

1.3.1 Klimaschutz

(G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbeson-
dere durch
- die verstarkte ErschlieBung, Nutzung und Speicherung erneuerbarer Energien und
nachwachsender Rohstoffe sowie von Sekundéarrohstoffen

6. Energieversorgung

6.1  Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur

6.1.1 Sichere und effiziente Energieversorgung

(Z) Die Versorgung der Bevélkerung und Wirtschaft mit Energie ist durch den im (iberra-
genden éffentlichen Interesse liegenden und der 6ffentlichen Sicherheit dienenden
Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur sicherzustellen und hat klimaschonend zu
erfolgen. Zur Energieinfrastruktur gehéren insbesondere
- Anlagen der Energieerzeugung und —umwandlung,
- Energienetze sowie
- Energiespeicher.

2 (Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP), 2023)
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6.2  Erneuerbare Energien
6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien

(Z) Erneuerbare Energien sind verstérkt zu erschlieRen und zu nutzen.

6.2.3 Photovoltaik

(G) Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen vorzugsweise auf vorbelasteten Standorten
realisiert werden.

(G) Im notwendigen Mal3e soll auf die Nutzung von Fléachen fiir Freiflichen-Photovolta-

ikanlagen in landwirtschaftlich benachteiligten Gebieten hingewirkt werden.

Regionalplan
Nach der Gliederung Bayerns in Verwaltungsregionen befindet sich die Gemeinde Schnait-
see in der Region 18 — Suidostoberbayern. Schnaitsee ist als Grundzentrum und allgemein
landlicher Raum dargestellt.3

; FHECMELSTIENT] T—"Kraiburg ) i
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T Gars a.lnn neukirchan
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2emht ad.Alz
gt LS Engelsbarg Nachrichtliche Wiedergabe staatlicher Planungsziele
' (Quelle: Landesentwicklungsprogramm Bayern, Verordnung vom 22.08.2013, geandert
Soyen durch Verordnung vom 21.02.2018)
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Abb. 5: Auszug aus dem Regionalplan 18 —
Region Siidostoberbayern, Karte 1 — Raumstruktur;
Darstellung unmaf3stéblich

Gemal Regionalplan 18 sind flir das Plangebiet folgende Ziele (Z) und Grundsatze (G) zu
berucksichtigen:

Teil B

74 Gewerbliche Wirtschaft, Arbeitsmarkt, Energieversorgung und Abfallwirtschaft
7 Energieversorgung

7.1(2) Die Energieversorgung der Region soll flichendeckend gesichert bleiben. Die

weitere Entwicklung soll sich nachhaltig vollziehen. Dabei soll darauf hinge-
wirkt werden, die Energienachfrage zu verringern und verstérkt erneuerbare
Energiequellen zu nutzen.

7.2 (2) Neben der Energieeinsparung kommt der Kraft-Wérme-Kopplung und der
Energieerzeugung durch Biomasse, Erdwédrme, Sonnenenergie, Umwelt-
wérme, Wasserkraft und Windkraft in der Region besondere Bedeutung zu.

3 (Regionalplan 18 - Stidostoberbayern, 2020)
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Die Zielvorgaben des Landesentwicklungsprogramms und des Regionalplans beriihren und
begriinden die Planungsinteressen der Gemeinde Schnaitsee. Sowohl im Landesentwick-
lungsprogramm als auch im Regionalplan werden klare Zielvorgaben zur Stromerzeugung
aus erneuerbaren Energien getroffen.

Gemal EEG (Erneuerbare-Energien-Gesetz) von 2023 sollen vor allem vorbelastete Fla-
chen, Konversionsflachen und Flachen in einem 200 m breiten Korridor beidseitig von Auto-
bahnen und Bahnlinien als Standorte fiir Flachenphotovoltaik genutzt werden.4

Diese Mdglichkeit trifft auf die Planungsflachen nicht zu.

Die Planungsbereiche befinden sich aufierhalb der durch das EEG 2023 bestatigten
Flachenkulisse. Ein benachteiligtes Gebiet nach EEG23 §3 Nr. 7a und b)® befindet sich im

Westen der Planungsflachen.
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Abb. 6: Ubersicht benachteiligter Gebiete; (EnergieAtlas Bayern 2025), Darstellung unmaf3stéblich

Der im EEG 2023 definierte Grundsatz des ,iiberragenden 6ffentlichen Interesses” ist auch
fur Planungsflachen auRerhalb der der durch das EEG 2023 bestatigten Flachenkulisse an-
zuwenden.

Gemal EEG 2023 liegen die Errichtung und der Betrieb von Freiflachen-Photovoltaikanlagen
~im tberragenden o6ffentlichen Interesse und dienen der 6ffentlichen Sicherheit. Bis die
Stromerzeugung im Bundesgebiet nahezu treibhausgasneutral ist, sollen die erneuerbaren
Energien als vorrangiger Belang in die jeweils durchzufiihrenden Schutzgiiterabwégungen
eingebracht werden.“6 (§ 2 Besondere Bedeutung der erneuerbaren Energien, EEG 2023)
Grundsatzlich ist es ein Ziel der Raumordnung, erneuerbare Energien verstarkt zu erschlie-
3en und zu nutzen (vgl. LEP 6.2.1 Z), um den Anteil der erneuerbaren Energien am bayeri-
schen Stromverbrauch zu erhéhen. Diesem Uibergeordneten Ziel soll das geplante Vorhaben
vorrangig dienen.

4 (EEG (Eneuerbare Energien Gesetz ), 2023)
5 (EnergieAtlas Bayern, Bayerische Staatsregierung, 2025)
6 (EEG (Eneuerbare Energien Gesetz ), 2023)
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AuRerdem liegen die gewahlten Standorte gréRtenteils topographisch glinstig und sind
wegen der ortlichen Gegebenheiten tiberwiegend nur wenig einsehbar.

Es ergibt sich durch das geplante Sondergebiet zwar ein spurbarer Eingriff bezogen auf das
Landschaftsbild, der aber durch geeignete MalRnahmen, wie zum Beispiel eine randliche
Geholzpflanzung, weitgehend minimiert werden kann.

Neben der Lage muss eine potentielle Flache fur eine Freiflachen-Photovoltaikanlage einige

weitere Aspekte in wirtschaftlicher Hinsicht erflllen (gute Anbindung an Stral3en- bzw. Wege-
netz, technisch realisierbarer Anschluss an das vorhandene Stromnetz). Diese Aspekte kon-
nen auf den geplanten Flachen erfullt werden.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass wesentliche Ziele und Grundséatze durch die
geplanten Sondergebietsausweisungen erfillt werden kénnen.

Vorranggebiete und Vorbehaltsgebiete fiir Windenergie

Im Regionalplan der Region 18- Stdostoberbayern sind im Gemeindegebiet von Schnaitsee
einige Vorrang- und Vorbehaltsgebiete flir Windenergie dargestellt.

Die einzelnen Teilflachen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit integrierter Grin-
ordnung "SO Photovoltaikpark Eck" befinden sich auRerhalb der festgelegten Vorrang- und
Vorbehaltsgebiete flr Windenergie.

53 a

Engimeier

{ Kratzbichl

Offenham &2

| < Wearranggebid fir Windkraftanlagen S 8

/" Fachendorf y. D L

denergie; (BayernAtlas 2025),

Abb. 7: Ubersicht Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fiir Win
Darstellung unmaf3stéblich
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2.2 Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan

Nordliche Planungsflache:

Der derzeit geltende, rechtswirksame Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan der
Gemeinde Schnaitsee stellt das nérdliche Planungsgebiet als Flachen fir die Landwirtschaft
dar.

Abb. 8: Ausschnitt aus dem derzeit rechtswirksamen Fldchennutzungsplan mit
Landschaftsplan der Gemeinde Schnaitsee im nérdlichen Planungsgebiet
(Geltungsbereich lila); (FNP), Darstellung unmal3stéblich
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Siidliche Planungsflache:

Der derzeit geltende, rechtswirksame Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan der
Gemeinde Schnaitsee stellt das sidliche Planungsgebiet als Flachen fur die Landwirtschaft
dar.

Abb. 9: Ausschnitt aus dem derzeit rechtswirksamen Fldchennutzungsplan mit
Landschaftsplan der Gemeinde Schnaitsee im siidlichen Planungsgebiet
(Geltungsbereich lila); (FNP), Darstellung unmaf3stablich

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung
"SO Photovoltaikpark Eck" wird parallel die 37. Anderung des Flachennutzungsplanes mit
Landschaftsplan der Gemeinde Schnaitsee durchgefuhrt. Darin sollen die Planungsflachen
als Sondergebiete fur Anlagen fur Solarenergienutzung dargestellt werden.

Aulerdem werden in separaten Verfahren drei weitere Flachen fir Freiflachen-Photovoltaik-
anlagen im Bereich der Ortschaften Garting und Waltlham ausgewiesen.

Zudem werden in einem weiteren separaten Verfahren eine weitere Flache, bestehend aus
wiederum vier Teilflachen, im Bereich der Ortsteile Obernhof / Kaltbrunn als Sondergebiete
Photovoltaik ausgewiesen.

Diese vier Flachen befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches des rechtskraftigen
Bebauungsplanes ,Hoéhenrticken Obernhof‘ mit Grinordnungsplan. Fir diesen Bebauungs-
plan wird parallel zum aktuellen Bauleitverfahren ein vorhabenbezogenes Anderungsverfah-
ren durchgefihrt.
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3. PLANUNGSANLASS

3.1 Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat von Schnaitsee hat am 07.04.2025 die Aufstellung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes mit integrierter Grinordnung "SO Photovoltaikpark Eck" beschlossen.

3.2 Ziel und Zweck der Planung

Das wesentliche Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die stadtebauliche Ord-
nung der Flache sowie die Schaffung der planungsrechtlichen Grundlage fur den Betrieb
zweier Freiflachen-Photovoltaikanlagen im Gemeindegebiet von Schnaitsee nordlich und
sudlich von Eck.

Die Flachen werden im verbindlichen Bauleitplanverfahren mit den stadtebaulich notwendi-
gen Planaussagen versehen, um Konflikte in der Nutzung zu den umgrenzenden Gebieten
Zzu vermeiden.

Die umweltbezogenen Auswirkungen und deren Bewertung auf die Schutzglter werden zu-
sammenfassend im Umweltbericht dargelegt. Soweit erforderlich, werden Vermeidungs- und
Minimierungsmal3nahmen sowie Kompensationsmaf3nahmen durch entsprechende Festset-
zung im vorhabenbezogenen Bebauungsplan gesichert.

Parallel zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit integrierter Griinord-
nung "SO Photovoltaikpark Eck" wird die 37. Anderung des Flachennutzungsplanes mit
Landschaftsplan der Gemeinde Schnaitsee durchgefihrt.

Aulerdem werden in separaten Verfahren drei weitere Flachen fir Freiflachen-Photovoltaik-
anlagen im Bereich der Ortschaften Garting und Waltlham ausgewiesen.

Zudem werden in einem weiteren separaten Verfahren eine weitere Flache, bestehend aus
wiederum vier Teilflachen, im Bereich der Ortsteile Obernhof / Kaltbrunn als Sondergebiete
Photovoltaik ausgewiesen.

Diese vier Flachen befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches des rechtskraftigen
Bebauungsplanes ,Hohenriicken Obernhof* mit Grinordnungsplan. Fur diesen Bebauungs-
plan wird parallel zum aktuellen Bauleitverfahren ein vorhabenbezogenes Anderungsverfah-
ren durchgefuhrt.

3.3 Vorhaben- und ErschlieBungsplanung

Rechtliche Grundlagen

Innerhalb der Grenzen des Vorhabens ist die Festsetzung eines sonstiges Sondergebietes
mit der Bezeichnung SO Photovoltaikpark fur ein Sondergebiet fur Anlagen zur Sonnenener-
gienutzung (Photovoltaikpark) gem. § 11 Abs. 2 BauNVO vorgesehen. Das Vorhaben wird
detailliert durch die Vorhaben- und ErschlieBungsplanung dargestellt und beschrieben.
Diese Planung ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die Kommune kann durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan die Zulassigkeit von
Vorhaben bestimmen, wenn der Vorhabentrager auf der Grundlage eines mit der Kommune
abgestimmten Plans zur Durchfiihrung der Vorhaben und der ErschlieRungsmafnahmen
(Vorhaben- und ErschlieSungsplan) bereit und in der Lage ist und sich zur Durchflihrung
innerhalb einer bestimmten Frist und zur Tragung der Planungs- und ErschlieRungskosten
ganz oder teilweise vor dem Beschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB verpflichtet (Durchfih-
rungsvertrag).

Seite 17 von 99 Entwurfi. d. Fassung vom 21.09.2026


https://dejure.org/gesetze/BauGB/10.html

BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung "SO Photovoltaikpark Eck"

Gemal § 12 Abs. 3a BauGB wird unter entsprechender Anwendung des § 9 Abs. 2 festge-
setzt, dass im Rahmen des Sonstigen Sondergebietes nur solche Verfahren zulassig sind,
zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabenstrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.
Dadurch ist eine konkrete projektbezogene Festlegung der Planinhalte moglich.

Der Geltungsbereich des Vorhaben- und Erschliefungsplanes umfasst den gesamten
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit integrierter Griinordnung
»20 Photovoltaikpark Eck®. Die Vorhabenflache wird durch das Planzeichen 11.1.1 / Vorha-
benflache (AuRenkante malRgebend) definiert und ist deckungsgleich mit dem Geltungsbe-
reich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Neben den Festsetzungen des Bebauungsplanes werde die der Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplane fester Bestandteil des dann sogenannten ,vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans® und somit verbindlicher Inhalt.
- Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,,SO Photovoltaik Eck — Baufeld a & b*,
M 1:1.000, vom 18.09.2026.

Mit diesem Plan wird die Lage und Ausdehnung der Module, der geplanten Speicheranlagen
und der Trafostationen sowie die Lage der Umfahrten und Zaunanlagen festgeschrieben.
Aus dem Lageplan geht auch hervor, inwieweit das Vorhaben durch die geplanten Pflanzun-
gen in die Landschaftskulisse eingebunden wird.

Vorhabentrager
Als Vorhabentrager zeichnet die

Burgersolarpark Schnaitsee GmbH & Co. KG
Bahnhofplatz 2a
D-83278 Traunstein
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4. STADTEBAULICHE ZIELSETZUNG

4.1 Stadtebauliches Ziel

Die stadtebauliche Zielsetzung entspricht der des EEG 2023, auch wenn sich die Flache
aullerhalb der durch das EEG 2023 bestatigten Flachenkulisse befindet. Der im EEG 2023
definierte Grundsatz des ,uUberragenden 6ffentlichen Interesses® gilt auch hier.

Gemal EEG 2023 liegen die Errichtung und der Betrieb von Freiflachen-Photovoltaikanlagen
~im tberragenden o6ffentlichen Interesse und dienen der 6ffentlichen Sicherheit. Bis die
Stromerzeugung im Bundesgebiet nahezu treibhausgasneutral ist, sollen die erneuerbaren
Energien als vorrangiger Belang in die jeweils durchzufiihrenden Schutzgiiterabwégungen
eingebracht werden...“” (§ 2 Besondere Bedeutung der erneuerbaren Energien, EEG 2023)

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes leistet die Gemeinde
Schnaitsee einen Beitrag, Strom aus erneuerbaren Energien zu erzeugen. So soll die Mog-
lichkeit geschaffen werden, zwei Freiflachen-Photovoltaikanlagen in aufgestanderter Bau-
weise im Gemeindegebiet von Schnaitsee nordlich und stdlich von Eck zu errichten.

Photovoltaikanlagen stellen ein wichtiges Potential zur verstarkten Nutzung erneuerbarer
Energiequellen dar. Die fur einen wirtschaftlichen Betrieb erforderlichen Standortvorausset-
zungen wie mdglichst hohe solare Einstrahlungswerte und keine bzw. geringe Schatten-
wirfe aus Geholzbestanden liegen in den Plangebieten vor.

Aufgrund dieser Standortqualitaten ist das Bebauungsplangebiet mit den zwei Baufeldern
gut fur die geplante Nutzung fir Anlagen flr Freiflachen-Photovoltaikanlagen geeignet.

4.2 Geplante bauliche Nutzung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan hat den Zweck, fiir seinen Geltungsbereich die
rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die angestrebte Nutzung als Freiflachen-Photovoltaik
zu schaffen. Er soll eine geordnete bauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemein-
heit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten und dazu beitragen, eine
menschenwtrdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen
und zu entwickeln.

Dabei ist beim Bau der Anlagen die Aufstellung von aneinandergereihten Solartischen vor-
gesehen. Auf diese Solartische werden die Module montiert. Die Tische werden aufgestan-
dert und im Erdreich verankert.

Die Solarmodule (Photovoltaikanlagen) durfen nur mit einer maximalen Héhe (AH) von 4,5 m
ab natlrlichem Gelande errichtet werden. Der Abstand der Module zum Boden muss min-
destens 0,8 m betragen.

Die Flachen zwischen und unter den Reihen innerhalb der eingezaunten Flachen sind als
Dauergrinland zu nutzen (mit Ausnahme der Flachen E2, die als Umgrenzung von Flachen
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, hier: Ansaat mit
autochthonem Saatgut zwischen den Modulreihen mit dem Entwicklungsziel "maRig extensiv
genutztes, artenreiches Grunland (= BNT G212)" festgesetzt wurden).

7 (EEG (Eneuerbare Energien Gesetz ), 2023)
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Insgesamt werden folgenden Aspekte bertcksichtigt:

= die Regelung des Oberflachenwasserabflusses

= der sparsame Umgang mit Grund und Boden und damit den Anliegen der Raumord-
nung und Landesplanung

= der Naturschutz und der Landschaftspflege

= das Landschaftsbild

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan stellt innerhalb seines Geltungsbereichs eine geord-
nete bauliche Entwicklung des Gebietes, sowie eine wirtschaftliche und sinnvolle Erschlie-
Rung sicher.

4.3 Art der baulichen Nutzung

Es wird ein sonstiges Sondergebiet nach § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Fir Sondergebiete ist die Art der Nutzung in der Bauleitplanung darzustellen und festzuset-
zen.

Entsprechend dem Ziel der Planung wurde jeweils eine Zweckbestimmung als Freiflachen-
Photovoltaikanlage mit zugehdrigen Nebenanlagen festgelegt. Diese beinhaltet die Aufstel-
lungsflachen der Modultische (Photovoltaikanlage) und der dazu notwendigen Betriebsge-
baude. Die Betriebsgebaude (z.B. Transformatorengebaude, Speicher, etc.), die der
Zweckbestimmung der Sondergebiete dienen.

4.4 MaR der baulichen Nutzung

Das Malf} der baulichen Nutzung wird fir beide Baufelder durch eine maximal zulassige
Grundflachenzahl GRZ von 0,55 festgesetzt.

Damit wird der bebauungsfreie Flachenanteil sichergestellt, der im Rahmen einer gerechten
Abwagung die naturschutzfachlichen Interessen an einer moglichst geringen Flachenversie-
gelung gegentber den privaten Belangen einer wirtschaftlichen Nutzung ausreichend be-
rucksichtigt.

Die Betriebsgebaude (z.B. Trafostationen, Energiespeicher etc.), die der Zweckbestimmung
des Sondergebietes dienen, dirfen jeweils eine maximale uberbaute Grundflache von

750 m? je Baufenster der einzelnen Sondergebietsflachen (Baufeld 4a und Baufeld 4b) auf-
weisen.

Nach endgultiger Aufgabe der Nutzung als Freiflachen-Photovoltaikanlage wird die gesamte
Anlage (Modultische, Zufahrten, Stellplatze, Betriebsgebaude, Einzadunung und Funda-
mente) wieder zurickgebaut. Die freiwerdende Flache wird wieder ihrer urspringlichen
Nutzung (intensive landwirtschaftliche Acker- bzw. Griinlandnutzung) zugefthrt.

maximale Wandhoéhe / Anlagenhdhe
Mit der Begrenzung der Wandhdhe soll das Malf? festgesetzt werden, das fur einen wirt-
schaftlichen Betrieb erforderlich ist und im Kontext vertretbar ist.

Fur die Gebaude wird eine max. Trauf- und Firsthéhe von 4,5 m ab natirlichem Gelande
festgesetzt.

MaRgebend fur die zulassigen Gebdudehdhen sind die Festsetzungen in der Nutzungs-
schablone. Trauf- und Firsthdhen werden von der Oberkante des naturlichen Geléndes (vgl.
Hohenschichtlinien) bis zum Schnittpunkt der Dachhaut mit der AuRenwand gemessen.

Fir die Solartische wird eine max. Anlagenhdhe von 4,5 m ab natlrlichem Gelande festge-
setzt. Der Abstand der Module zum Boden muss mind. 0,8 m betragen.
MaRgebend fir die zulassigen H6hen sonstiger baulicher Anlagen (Solarmodule) sind
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die Festsetzungen in der Nutzungsschablone. Unterer Bezugspunkt fur die festgesetzten
maximalen Anlagenhohen ist die Oberkante des naturlichen Gelandes (vgl. Hohenschichtli-
nien), oberer Bezugspunkt ist die maximale Anlagenhdhe.

Nicht tiberbaubare Grundstiicksflache
Auf den nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen sind ausschliel3lich Nebenanlagen und bau-
liche Anlagen i. S. des § 14 Abs. 2 BauNVO zulassig.

4.5 Festsetzungen nach §9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

Nachfolgenutzung

Die Nutzung im Plangebiet durch Anlagen der Sonnenenergienutzung ist nur solange
zulassig, wie die Anlage Strom produziert; nach Betriebsaufgabe sind alle Anlagenteile und
Betriebsgebdude abzubauen und der urspringliche Zustand des Geldndes wieder herzustel-
len. Samtliche Bodeneingriffe sind ordnungsgemaf zurtickzubauen und die Bodenfunktio-
nen sind wiederherzustellen.

Als Folgenutzung wird festgesetzt: Flache fur die Landwirtschaft.

4.6 Sonstige gestalterische Festsetzungen nach Art. 81 BayBO

Vorschriften Uber die Gestaltung der baulichen Anlagen sollen die Eingriffe in das Land-
schaftsbild zum Schutz der Landschaft mdglichst geringhalten. Deshalb werden Vorgaben
zur Gestaltung der AuRenwande von Gebauden, zur Aufstanderung der Solarmodule und zu
Werbeanlagen gemacht.

Gestaltung der baulichen Anlagen
Aufstanderungen von Solarmodulen sind aus Metall herzustellen. Die Grindung hat mit Ein-
zelfundamentierung zu erfolgen.

Zaune sind als Maschendrahtzaun oder Stabgitterzaun in einer Hé6he von max. 2,5 m ab OK
naturlichem Gelande zulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind unzuldssig. Zulassig sind lediglich anlagenspezifische Informationstafeln
mit einer max. Ansichtsflache von je 1 m? an den Zufahrtstoren und an den Betriebsgebau-
den. Beleuchtung, Leuchtreklame und grelle Farben sind unzulassig.

4.7 Griinordnerische Festsetzungen

4.71 Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

4711 Schutz von Boden

Zum Schutz des Bodens wird festgesetzt, dass die natirliche Gelandegestalt erhalten blei-
ben muss. Somit sind Aufschittungen und Abgrabungen nicht zulassig, eine Ausnahme
stellt der Ein- und Ausfahrtsbereich dar. Hier sind Gelandeveranderung von max. 1,0 m
erlaubt. Im Bereich der Betriebsgebaude sind Aufschiittungen von max. 0,5 m zulassig.

AuRerdem sind die Stellplatze, Zufahrten und Betriebswege wasserdurchlassig als Schotter-
rasenflache zu befestigen.
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Ebenso wird zum Schutz des Bodens festgesetzt, dass die Solarmodule nur mit Wasser ge-
reinigt werden durfen. Dies wird zusatzlich im Durchflhrungsvertrag geregelt.

Zum Schutz des Bodens sind die folgenden vorbereitenden MaRnahmen umzusetzen:

Die vorhandenen Grasnarben im Bereich der Flachen, die im Bestand als intensives Griin-
land genutzt wurden, sind zu erhalten. Zudem ist auf den bisherigen Ackerflachen keine Bo-
denbearbeitung nach der letzten Ernte vorzunehmen, so dass durch die verbleibenden
Mais/Getreidestoppeln mit ihren Wurzeln eine ausreichende Festigkeit gewahrleistet werden
kann.

Es ist festgesetzt, dass die Nutzung durch Anlagen der Sonnenenergienutzung nur solange
zuldssig ist, wie die Anlage Strom produziert; nach Betriebsaufgabe sind alle Anlagenteile
und Betriebsgebaude abzubauen und der ursprungliche Zustand des Geléndes wieder her-
zustellen. Samtliche Bodeneingriffe sind ordnungsgemal zurtickzubauen und die Boden-
funktionen sind wiederherzustellen.

Als Folgenutzung ist wieder die urspriingliche Flache fir die Landwirtschaft festgelegt.

Aulerdem ist festgesetzt, dass zum Schutz der Bodenfunktionen die Die Vorgaben der DIN
19639 einzuhalten sind.

Aulerdem wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der hohen Bodenwertigkeiten sowie des
Umfangs des Eingriffs in das Schutzgut Boden eine bodenkundliche Baubegleitung gemaf
§4 Abs. 5 BbodSchV erforderlich ist.

Im Rahmen der Hinweise auf dem Plan wird der Vorhabentrager explizit darauf hingewie-
sen, dass die Tiefe der Kabelgraben, soweit bautechnisch mdglich, auf 80 cm zu begrenzen
ist. Die Kabelgraben sollten aus Erosionsschutzgrinden vorrangig hdhenlinienparallel und
ohne Gefalle angelegt werden.

Bodenmodellierungen sind lediglich in sehr geringem Umfang zulassig. So sind im Bereich
der Ein- und Ausfahrten Aufschittungen und Abgrabungen in einer Hohe von max. 1,0 m er-
laubt, im Bereich von Betriebsgebaude nur Aufschittungen von max. 0,5 m.

4.71.2 Schutz von Natur

Zum Schutz der Natur werden tiergruppenschadigende Anlagen durch ein Verbot von
Sockelmauern bei Einfriedungen, die Festsetzung einer Bodenfreiheit von mind. 15 cm
zwischen Zaun und Boden und durch die aufgestanderte Bauweise der Solarmodule verhin-
dert. So soll den Kleinlebewesen ein ungehinderter Durchgang ermdglicht werden.

Zusatzlich wird eine nachtliche Beleuchtung zum Schutz fir die Tierwelt untersagt.
Zum Schutz der Tierwelt wird eine nachtliche Beleuchtung untersagt.

Auch sind mindestens an jeder Innenecke der Einzaunung Rehdurchschlupfe im Zaun vor-
gesehen. Ein in der Anlage gefangenes Rehwild wird im Sinne seines Fluchtinstinktes ent-
lang der Umzaunung laufen, kann dann die Rehdurchschlupfe einfach auffinden und der
Umzaunung wieder entkommen.

Der dufRere Rahmen fir die Rehdurchschlupfe besteht aus abgerundeten Metallstaben. Die
lichte Hohe der Rehdurchschlupfe betragt ca. 70 cm. Es werden fiir jeden Rehdurchschlupf
funf Einzelfenster mit jeweils einer lichten Weite von 20 cm vorgesehen, die durch eine
senkrechte Trennung des Metallrahmens durch Rundeisen oder auch Ketten entstehen.

Die Baufenster werden im Bereich der angrenzenden Waldrander deutlich abgertckt, um
eine Baumsturzzone von ca. 25 m freizuhalten. In diesen Bereichen entstehen groRzligige
Offenlandflachen, die als Wildkorridor zwischen Wald und Einzdunung dienen (ca. 15,0 -
21,0 m breit). Damit wird sichergestellt, dass durch die Anlage keine Beeintrachtigung fir
den Wildwechsel zwischen Wald und Ackerflur entsteht.
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Aulerhalb der geplanten Einzaunung und auch zwischen und unter den Modulen wird in
festgesetzten Teilbereichen extensive Wiesennutzung festgesetzt. Entsprechende Pflege-
malnahmen wurden festgelegt.

Zum speziellen Artenschutz wurden eine Vielzahl an Vermeidungsmalinahmen in den vor-
habenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen. Auch wurde eine MalRnahme zur Siche-
rung der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitat (CEF-Malinahme) fir die betroffenen
sechs Feldlerchen-Brutpaare festgesetzt.

4713 Schutz von Landschaft
Um das Landschaftsbild zu schitzen, werden entlang der einsehbaren Bereiche der geplan-
ten Freiflachen-Photovoltaikanlagen 2-reihige Gehdlzhecken festgesetzt.

Fur diese Bereich werden die erforderlichen Pflegemalinahmen durch entsprechende Fest-
setzungen geregelt.
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5. BLENDWIRKUNG / OBERFLACHENTEMPERATUR

Die Oberflache der Solarmodule zielt aus energetischen Griinden auf eine moglichst geringe
Energieabstrahlung hin, das heif3t, dass sich sowohl die Lichtabstrahlung als auch die Ober-
flachentemperatur in moglichst geringem Rahmen bewegen mussen.

Gemal den ,Hinweisen zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen®
(Stand 2012) der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI)8 gibt es fol-
gende Immissionsorte und -situationen:

Fall 1 Fall 2 Fall 3 Fall 4

Abb. 10: Darstellungen aus LAI-Papier (Bund-Ldnder-Arbeitsgemeinschaft fiir Inmissionsschutz, Hinweise zur
Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen)

Fall 1 beschreibt Immissionsorte, die weiter als ca. 100 m zur Freiflachen-Photovoltaikanlage
entfernt liegen. Hier sind nur kurzzeitige Blendwirkungen maéglich.

Fall 2 zeigt die Situation, dass sich der Immissionsort nérdlich der Anlage befindet. Dieser
Fall ist sehr unproblematisch.

Fall 3 beschriebt Immissionsorte, die sudlich einer Freiflachen-Photovoltaikanlage liegen.
Diese mussen nur bei Photovoltaik-Fassaden (senkrecht angeordnete Photovoltaikmodule)
berucksichtigt zu werden. Eine senkrechte Anordnung der Photovoltaikmodule ist in der hier
vorliegenden Planung nicht vorgesehen.

Fall 4 zeigt die Situation, dass sich der Immissionsort westlich oder dstlich und innerhalb von
100 m zur Freiflachen-Photovoltaikanlage befindet. Hier kann es zu erheblichen Belastigun-
gen kommen. Es ist eventuell eine Klarung durch ein Blendgutachten erforderlich.

Nordliche Planungsflache
Das Planungsgebiet innerhalb der nordlichen Planungsflache fallt von ca. 531 m . NHN im
Osten auf 507 m 4. NHN im Westen ab.

Die Module werden gemaf der Vorhaben- und ErschlieRungsplane nach Stiden ausgerich-
tet. Daher sind nach aktueller Einschatzung Reflexionen lediglich in Richtung Westen und
Osten zu erwarten.

Die nachstgelegene Wohnbebauung in Eck liegt ca. 40 m sudlich des Planungsgebietes.
Bewohner dieser Hofstelle ist zugleich der Verpachter des Grundstlcks der geplanten Frei-
flachen-Photovoltaikanlage auf den Baufeldern 4a und 4b. Die Hofstelle ist im Bestand zum
Teil durch Wirtschaftsgebdude und vorhandene Geholze abgeschirmt.

Die Anlage wird Richtung Norden, Osten und Siden durch eine 2-reihige Gehdlzpflanzung
eingegrunt.

8 (LAl - Bund/Léander-Arbeitsgemeinschaft fiir Inmissionsschutz, 2015)
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Fir den ca. 250 m entfernten Ortsteil Luferséd norddstlich der Anlage und den ca. 200 m
sudostlich der Anlage liegenden Ortsteil Siegler kann wegen der Entfernung die Gefahr einer
Blendwirkung weitgehend ausgeschlossen werden.

In einer Entfernung von ca. 110 m im Sidwesten des Baufeldes befindet sich der Ortsteil
Scheitzen.

Es kann gemal den ,Hinweisen zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissi-
onen“ (Stand 2012) der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fiir Inmissionsschutz (LAI) °da-
von ausgegangen werden, dass es, sofern ein Immissionsort weiter als ca. 100 m zur PV-
Anlage entfernt liegt, lediglich zu kurzzeitigen Blendwirkungen kommen kann.

Fur die Verkehrsteilnehmer auf der Gemeindeverbindungsstrale im Siiden des Baufeldes ist
voraussichtlich nur von geringen bzw. kurzzeitigen Blendungen auszugehen.

Sudliche Planungsflache
Das Planungsgebiet innerhalb der stdlichen Planungsflache fallt von ca. 530 m 4. NHN in
der Mitte nach Osten auf 522 m . NHN und nach Westen auf 524 m U. NHN ab.

Die Module werden gemalf} der Vorhaben- und Erschliellungsplane nach Siden ausgerich-
tet. Daher sind nach aktueller Einschatzung Reflexionen lediglich in Richtung Westen und
Osten zu erwarten. Die Anlage wird ringsum, mit Ausnahme im Bereich der Waldflache,
durch eine 2-reihige Geholzpflanzung eingegrint.

Es kann gemaR den ,Hinweisen zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissi-
onen” (Stand 2012) der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI) davon
ausgegangen werden, dass die Lage ndrdlich der Anlage als unproblematisch einzuschatzen
ist. Somit kann fur den ca. 60 m entfernten Ortsteil Eck und den ca. 150 m entfernten Ortsteil
Siegler ndrdlich der Anlage eine mdgliche Blendwirkung weitgehend ausgeschlossen wer-
den.

Weitere Wohnbebauungen befinden sich im Ortsteil Linden, ca. 120 m sldlich des Planungs-
gebietes. In einer Entfernung von ca. 400 m im Westen des Baufeldes befindet sich der Orts-
teil Scheitzen.

Es kann gemaR den ,Hinweisen zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissi-
onen“ (Stand 2012) der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI)10
davon ausgegangen werden, dass es, sofern ein Immissionsort weiter als ca. 100 m zur
PV-Anlage entfernt liegt, lediglich zu kurzzeitigen Blendwirkungen kommen kann.

Die Gemeindeverbindungsstral3e verlauft nérdlich der Planungsflache. Durch diese Strafl3en-
fuhrung nordlich der geplanten Anlage kénnen Beeintrachtigungen durch eine Blendwirkung
weitgehend ausgeschlossen werden.

9 (LAI - Bund/Léander-Arbeitsgemeinschaft fiir Inmissionsschutz, 2015)
10 (LAI - Bund/Lénder-Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz, 2015)
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Zusammenfassung

Als Ergebnis kann fiir beide Baufelder festgehalten werden, dass eine Beeintrachtigung
durch eine Blendwirkung nicht ganzlich ausgeschlossen werden kann, aber wenn dann ledig-
lich in einem geringen Umfang zu erwarten ist.

]
I

Stminauer iz

Etzland

-

r | Steinau e | “ 1
Abb. 11: uftbild mit Darstellung der Héhenschichtlinien und der beiden Planungsfldchen
(BayernAtlas 2025), Darstellung unmal3stéblich
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6. ERSCHLIESSUNG (VER- UND ENTSORGUNG)

6.1 Verkehr

Verkehrliche ErschlieBung
Das nérdliche Baufeld wird Uber eine Zufahrt von Stdosten abzweigend von dem bestehen-
den Wirtschaftsweg erschlossen.

Beim sudlichen Baufeld erfolgt die ErschlieBung zum einen tber eine Zufahrt von Nordwes-
ten von der Gemeindeverbindungsstralle abzweigend und zu Anderen von Norden Uber die
Gemeindeverbindungsstrale.

Die innere ErschlieRung ist in allen Baufeldern durch umlaufende Umfahrten in einer Breite
von 3,5 m sichergestellt.

Wirtschaftswege

Die umliegenden Wirtschaftswege bleiben weitgehend unverandert.

Lediglich im nérdlichen Baufeld verlaufen Wege, die zur Bewirtschaftung der Bestandsflache
dienten. Auch wenn diese Wegeflachen nun durch Module Uberbaut werden und zukunftig
nicht mehr als Wirtschaftswege zur Verflgung stehen, ist eine Bewirtschaftung der umliegen-
den landwirtschaftlichen Flachen sichergestellt.

Eine Bewirtschaftung der umliegenden Felder ist daher auch weiterhin uneingeschrankt
moglich.

6.2 Wasserversorgung

Eine Wasserversorgung der einzelnen Baufelder des Plangebietes ist auf Grund der speziel-
len Nutzung nicht erforderlich.

6.3 Abwehrender Brandschutz / Loschwasser

Vor dem Errichten von Energiespeichern sind geeignete Vorkehrungen zum abwehrenden

Brandschutz zu treffen:

- Aufstellung von Batteriespeichern auf einem mind. 4 Meter breiten Kiesstreifen um die Au-
Renbereichsgrenzen des Speicherlayouts zur Vorbeugung von Flachenbranden.

- die BrandschutzmafRnahmen gemaR BVES ,Vorbeugender und abwehrender Brand-
schutz bei Lithium - lonen GroRspeichersystemen (2. Auflage)®

Ansprechpartner
Um im Schadensfall einen Ansprechpartner erreichen zu kénnen, ist am Zufahrtstor deutlich
und dauerhaft die Erreichbarkeit eines Verantwortlichen fir die bauliche Anlage anzubringen.

Feuerwehrzufahrten

Sofern die bauliche Anlage mehr als 50 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt liegt,
ist eine Feuerwehrzufahrt vorzusehen. Hinsichtlich der Beschaffenheit sind dabei die ,Richtli-
nien Uber Flachen fir die Feuerwehr" einzuhalten.
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6.4 Abwasserbeseitigung

6.4.1 Schmutzwasser

Eine Abwasserentsorgung des Plangebietes ist auf Grund der speziellen Nutzung nicht erfor-
derlich.

6.4.2 Oberflachenwasser

Auf Grund der speziellen Nutzung ist nicht mit einem vermehrten Oberflachenwasseranfall
Zu rechnen.

Auf Grund der im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten aufgestanderten Bau-
weise und Grindung mit Einzelfundamenten bleibt die Méglichkeit des ungehinderten Ober-
flachenwasserabflusses und einer breitflachigen Versickerung des Niederschlagswassers
erhalten. Dadurch kann sich die Vegetation (Dauergrinland bzw. extensive Wiese) auch
unter den Solarmodulen mit einer geschlossenen Grasnarbe entwickeln. Durch diese Vor-
sorge und durch die Festsetzung, dass erforderliche Betriebswege, Zufahrten und Stell-
platze wasserdurchlassig zu befestigen sind, wird die Bodenversiegelung im Plangebiet auf
die Flachen fir Betriebsgebaude beschrankt.

Deshalb ist auch keine Planung bezuglich der Oberflachenwasserbeseitigung erforderlich.

6.5 Stromversorgung und Einspeisung in das Stromnetz
Die einzelnen Baufelder werden an das Stromnetz angeschlossen.

Vor Beginn der BaumalRnahmen sind durch den Bauwerber aktuelle Sparten- bzw. Be-
standsleitungsplane einzuholen.

Die Einspeisung in das Stromnetz soll Gber ein neu zu errichtendes Umspannwerk an der
110-kV-Hochspannungsleitung J81 erfolgen. Nach der Zuweisung des Netzbetreibers zu ge-
eigneten Standorten zur Errichtung eines Umspannwerks, wurden bereits die ersten Pla-
nungsschritte fur die Netzanbindung eingeleitet.

6.6 Telekommunikation

Eine Telekommunikationsversorgung des Planungsgebietes ist auf Grund der speziellen Nut-
zung nicht notwendig.

6.7 Abfallentsorgung

Eine Abfallentsorgung im Planungsgebiet ist auf Grund der speziellen Nutzung nicht notwen-
dig.

6.8 Altlasten

Auf den hier Uberplanten Flachen sind nach aktuellem Kenntnisstand keine Altlasten kartiert
oder bekannt und es gibt keine Hinweise auf anderweitige Bodenkontaminationen.

Die Untere Bodenschutzbehdrde ist unverzuglich zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem.
Art. 1 BayBodSchQG), falls bei den ErschlieRungsarbeiten bzw. beim Aushub von Baugruben
optische oder organoleptische Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf eine
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schadliche Bodenveranderung oder auf eine Altablagerung deuten. Die Erdarbeiten sind in
diesem Fall unverziglich in diesem Bereich zu unterbrechen.

7. IMMISSIONSSCHUTZ

71 Larm

Das Planungsgebiet wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt. Im Rahmen der Bauleit-
planung werden die Flachen des Planungsgebietes nun als Sondergebiet Freiflachen-Photo-
voltaik ausgewiesen.

Von der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlagen gehen keine wesentlichen relevanten
Larm-Emmissionen aus. Gegebenenfalls ergeben sich durch den Betrieb der geplanten Bat-
teriespeichersysteme BESS Larmemissionen. Es wird festgesetzt, dass in diesem Fall die
Vorgaben der TA-Larm einzuhalten sind.

Ein immissionsrechtlicher Schutz der Anlagenflache ist flir die vorgesehene Nutzung nicht
erforderlich.

7.2 Staub / Geruch

Von zuséatzlichen Staub- und Geruchsbelastungen ist nicht auszugehen.

7.3 Blendwirkung

siehe Ausfuhrungen unter Punkt 5.

8. KLIMASCHUTZ

Die Stadte und Gemeinden und ihre Blrger sind vom Klimawandel unmittelbar betroffen.

In den Jahren von 1901 bis 2012 ist die globale mittlere Oberflachentemperatur um rund
0,8 Grad Celsius angestiegen. Im 20. und bisherigen Verlauf des 21. Jahrhunderts trat auf
der Nordhalbkugel die starkste Erwarmung der letzten 1.300 Jahre auf. Die Niederschlage
stiegen im Mittel in Europa um sechs bis acht Prozent an. Wahrend die Niederschlage in
Uberwiegenden Teilen West- und Nordeuropas um 20 bis 40 Prozent zunahmen, wurden die
Winter in Siideuropa und Teilen Mitteleuropas trockener. 1

Risiken durch Extremereignisse wie Starkniederschlage, Hitze- oder Trockenperioden neh-
men zu und stellen auch die Kommunen vor grof3e Herausforderungen. Diese machen sich
insbesondere beim Hochwasser- und Naturschutz bemerkbar. Daher ist es fur Kommunen
essentiell, die Bedurfnisse des Klimaschutzes bereits in der Bauleitplanung zu berucksichti-
gen.

Durch die Aufstellung dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, der die Erzeugung er-
neuerbarer Energien ermoglichen soll, werden die Ziele des Klimaschutzes unterstutzt. Auch
der politischen Vorgabe, die Nutzung erneuerbarer Energien weiter voranzutreiben, kann
damit Rechnung getragen werden.

11 (Umwelt-Bundesamt - Klima/Energie - Klimawandel - beobachteter Klimawandel, 2021)
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9. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Sondergebiet SO fur Anlagen fur Freiflachen-Photovoltaikanlage
Festgesetze Grundflachenzahl: GRZ max.0,55
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10. UMWELTBERICHT
10.1 Einleitung
10.1.1 Grundlagen

10.1.1.1 Rechtliche Grundlagen

Die bauliche Nutzung von Freiflachen flhrt durch ihren Flachenverbrauch, durch die Veran-
derung von Oberflachengestalt und Bodenstruktur sowie durch Versiegelung und Anderung
des Kleinklimas im geplanten Baugebiet zu einer Veranderung des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes im Sinne des § 14 BNatSchG12.

Rechtliche Grundlage fir die Umweltprifung bildet das Baugesetzbuch (BauGB). GemalR § 2
Abs. 4 BauGB sind im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umwelt-
schutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB im Rahmen einer Umweltprifung zu bertck-
sichtigen. '3 In der Umweltpriifung werden die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet.

Die in § 2 Abs. 7, §§ 6 ff. UVPG und Anlage 1 zum UVPG festgeschriebene allgemeine
Vorprifungspflicht (ab 2 ha) und UVP-Pflicht (ab 10 ha) fir Freiflachen-Photovoltaikanlagen
(Nr. 18.7 Anlage 1 zum UVPG) geht nach § 50 Abs. 1 und 2 UVPG in der im Bebauungs-
plan-Aufstellungsverfahren vorgeschriebenen Umweltprifungsverpflichtung des Baurechts
auf und ist deshalb vorliegend nicht weiter zu beachten.

Somit ist mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes der seit der Novellierung des BauGB
vom 20.07.2004 erforderliche Umweltbericht zu erstellen.

Neben dem Umweltbericht ist mit der Aufstellung des Bebauungsplanes die seit dem
01.01.2001 geltende Eingriffsregelung in der Bauleitplanung abzuhandeln.

10.1.1.2 Fachliche Grundlagen

Die fachlichen Ziele leiten sich als Erfordernisse aus den vorhandenen landschaftlichen Wer-
ten, den geplanten Eingriffen sowie aus den gesetzlichen Oberzielen gemald § 1 Abs. 1
BNatSchG ab.

Die Eingriffe in den Landschafts- und Naturhaushalt sind, angelehnt an den Leitfaden der
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft“14 (her-
ausgegeben vom Bayerischen Staatsministerium fir Umwelt und Gesundheit), bewertet wor-
den.

Die Erfordernisse, die sich daraus ergeben, sind im Griinordnungsplan bertcksichtigt. Fir
eine qualifizierte Grinordnung werden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integrier-
ter Grinordnung ,"SO Photovoltaikpark Eck" die notwendigen planlichen und textlichen Fest-
setzungen getroffen.

Der Grunordnungsplan wurde parallel zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan erarbeitet
und inhaltlich in diesen integriert. Die planzeichnerischen und textlichen Festsetzungen wer-
den in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan eingearbeitet. Integrierter Bestandteil der
Begrindung ist der Umweltbericht.

12 (BNatSchG, 2020)
13 (BNatSchG, 2020)
14 (Leitfaden StMLU, 2003)
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In das Bauleitplanverfahren kénnen bei Bedarf zudem andere Umweltprifarten (FFH-
Vertraglichkeitsprifung, spezielle artenschutzrechtliche Priifung) integriert werden.

10.1.2 Inhalt und wichtigste Ziele des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes mit integrierter Griinordnung

Das Planungsgebiet umfasst insgesamt zwei Teilflachen bzw. Baufelder, die sich alle im
Gemeindegebiet von Schnaitsee, ca. 6,2 km nordostlich von Schnaitsee im Bereich von
(nérdlich und sudlich von Eck) befinden.

Die nordliche Planungsflache wird im Norden, Osten und zum Teil auch im Sudden und Wes-
ten von landwirtschaftlichen Nutzflachen umgeben. Zudem befindet sich sidlich die Hofstelle
Eck 1 und eine Gemeindeverbindungsstralte. Im Westen grenzt eine Waldflache an, im Sid-
osten befindet sich ein Feldgehdlz.

Die sudliche Planungsflache wird im Norden von einer Gemeindeverbindungsstralie be-
grenzt. Ostlich, stdlich und westlich befinden sich landwirtschaftliche Nutzflachen. Zudem
schlief3t an einem Teilstlick im Suden eine Gehdlzflache an.

Die nédhere Umgebung der Planungsflachen wird durch landwirtschaftliche Nutzflachen und
Wald gepragt.

Das wesentliche Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die stadtebauliche Ord-
nung der Flachen sowie die Schaffung der planungsrechtlichen Grundlage flir den Betrieb
zweier Freiflachen-Photovoltaikanlage.

Die Flachen werden im verbindlichen Bauleitplanverfahren mit den stadtebaulich notwendi-
gen Planaussagen versehen, um Konflikte in der Nutzung zu den umgrenzenden Gebieten
zu vermeiden.

Parallel zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit integrierter Grinord-
nung "SO Photovoltaikpark Eck" wird die 37. Anderung des Flachennutzungsplanes mit
Landschaftsplan der Gemeinde Schnaitsee durchgefihrt.

Aulerdem werden in zwei separaten Verfahren vier weitere Teilflachen fur Freiflachen-Pho-
tovoltaikanlagen im Bereich der Ortschaften Garting und Waltlham ausgewiesen.

Zudem werden in einem weiteren separaten Verfahren vier weitere Teilflachen im Bereich
der Ortsteile Obernhof / Kaltbrunn als Sondergebiete Photovoltaik ausgewiesen.

Diese vier Flachen befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches des rechtskraftigen
Bebauungsplanes ,Hohenrticken Obernhof* mit Grinordnungsplan. Fir diesen Bebauungs-
plan wird parallel zum aktuellen Bauleitverfahren ein vorhabenbezogenes Anderungsverfah-
ren durchgeflhrt.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes leistet die Gemeinde
Schnaitsee einen Beitrag, Strom aus erneuerbaren Energien zu erzeugen.
Photovoltaikanlagen stellen ein wichtiges Potential zur verstarkten Nutzung erneuerbarer
Energiequellen dar. Die fur einen wirtschaftlichen Betrieb erforderlichen Standortvorausset-
zungen, wie zum beispielsweise mdglichst hohe solare Einstrahlungswerte und keine bzw.
geringer Schattenwurf aus Gehdlzbestanden, liegen in den jeweiligen Plangebieten vor.
Aufgrund dieser Standortqualitaten sind die einzelnen Plangebiete des Bebauungsplans gut
fur die geplante Nutzung als Freiflachen-Photovoltaikanlagen geeignet.
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10.1.3 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen fest-

gelegten Ziele des Umweltschutzes

Zusammenfassende Ubersicht der relevanten einschlagigen Fachgesetze:

Ziele nach Beriicksichtigung bei Aufstellung des
Fachgesetz, vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit integrierter
Fachplan Griinordnung
Sparsamer § 1a)Abs. 2 - Anbindung an bestehende Wirtschaftswege/Gemeinde-
Umgang mit | BauGB verbindungsstraflen
Grund und - mit Ablauf der Nutzungsdauer Riickfiihrung in die
Boden urspriingliche landwirtschaftliche Nutzung (intensive
Acker- bzw. Grinlandnutzung)
Rickbau aller Bodeneingriffe und Wiederherstellung der
Bodenfunktionen
- wegen der gut geeigneten Lage und der definierten Ver-
meidungsmalnahmen kann auf eine externe Ausgleichs-
flache verzichtet werden
Retention Wasserhaus- Im Bereich der Anlagenflachen ist unter und zwischen den
betreffenden  |haltsrecht aufgestanderten Modulen unversiegelter Boden mit einer
Oberflachen- Wiesenvegetation festgesetzt.
wasserabfluss Der Oberflachenabfluss wird daher durch diese Nutzung
nicht verscharft, sondern in den meisten Bereichen wegen
der Umwandlung einer Ackerflache in eine Wiesenflache
mit einer geschlossenen Grasnarbe sogar eher verzdgert.
Luftrein- Immissions- Beeintrachtigungen beziglich der Luftreinhaltung im Sinne
haltung schutzrecht der gesetzlichen Bestimmungen sind durch die Sonderge-
bietsnutzung nicht zu erwarten.
Vermeidung  Immissions- VVom Sondergebiet ausgehend ist kein wesentlicher Larm
von Larm schutzrecht zu erwarten, der auf benachbarte bauliche Nutzungen ein-
wirken konnte.
Vermeidung  |Abfallrecht Altlastenverdachtsflachen sind auf den Flachen nicht
von Abfallen kartiert oder bekannt.
bzw. umwelt- Aus dem Betrieb der Anlagen resultieren keine Abfalle und
gerechte wenn doch, dann in sehr geringem Umfang.
Entsorgung
von Abfallen
Vermeidung  Wasserhaus- Im Bereich der Anlagenflachen ist unter und zwischen den
bzw. umwelt-  haltsrecht aufgestanderten Modulen unversiegelter Boden mit einer
gerechte Wiesenvegetation festgesetzt.
Entsorgung Der Oberflachenabfluss wird daher durch diese Nutzung
von Abwéassern nicht verscharft, sondern in den meisten Bereichen wegen
der Umwandlung einer Ackerflache in eine Wiesenflache
mit einer geschlossenen Grasnarbe sogar eher verzdgert.
Erhalt Amtliche Innerhalb der Anlagenflachen sind im Bestand keine
schitzens- Biotop- schitzenswerten Vegetationsbestande und amtlich kartier-
werter kartierung ten Biotope vorhanden.
Vegetations-
bestande
Schutz des Flachen- Die geplanten Anlagen liegen weitgehend topographisch
Landschafts- jutzungsplan glnstig und sind wegen der o6rtlichen Gegebenheiten nur in
bilds Teilbereichen einsehbar.
Durch das geplante Sondergebiet ergibt sich lediglich ein
geringer Eingriff bezogen auf das Landschaftsbild.
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10.1.3.1 Ziele der Raumordnung/Regionalplanung

Nach der Gliederung Bayerns in Verwaltungsregionen befindet sich die Gemeinde Schnait-
see in der Region 18 — Stidostoberbayern. Schnaitsee ist als Grundzentrum und allgemein
landlicher Raum dargestellt. 15

Der Regionalplan der Region 18 sieht folgende Ziele und Grundsatze vor:
= Nachhaltige flachendeckende Energieversorgung

= verstarkte Nutzung von erneuerbaren Energiequellen

" besondere Bedeutung fir Sonnenenergie

Die Zielvorgaben des Landesentwicklungsprogramms und des Regionalplans beriihren und
begriinden die Planungsinteressen der Gemeinde Schnaitsee. Sowohl im Landesentwick-
lungsprogramm als auch im Regionalplan werden klare Zielvorgaben zur Stromerzeugung
aus erneuerbaren Energien getroffen.

10.1.3.2 Potentielle natiirliche Vegetation

Als potentielle natirliche Vegetation im Untersuchungsgebiet tritt der typische Waldmeister-
Buchenwald im Wechsel mit Waldgersten Buchenwald in Erschelnung 16

vl ./ oy
Abb. 12: Auszug aus der Ubers:chtskan‘e Potentlelle Naturllche Vegetat/on (pnV Bayern 2012),
Darstellung unmal3stéblich

15 (Regionalplan 18 - Stidostoberbayern, 2020)
16 (pnV Bayern, 2012)
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10.1.3.3 Bisherige Vorgaben und Ziele des Flachennutzungsplanes mit Landschafts-
plan

Nordliche Planungsflache

Der derzeit geltende, rechtswirksame Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan der
Gemeinde Schnaitsee stellt das nérdliche Planungsgebiet als Flachen fir die Landwirtschaft
dar.

Abb. 13: Ausschnitt aus dem derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit
Landschaftsplan der Gemeinde Schnaitsee im Bereich der nérdlichen Planungsflache
(Geltungsbereich lila); (FNP), Darstellung unmaf3stablich
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Sidliche Planungsflache
Der derzeit geltende, rechtswirksame Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan der Ge-
meinde Schnaitsee stellt das sudliche Planungsgebiet als Flachen fir die Landwirtschaft dar.

Abb. 14: Ausschnitt aus dem derzeit rechtswirksamen Fldchennutzungsplan mit
Landschaftsplan der Gemeinde Schnaitsee im Bereich der stidlichen Planungsflédche
(Geltungsbereich lila); (FNP),

Darstellung unmal3stablich

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung
"SO Photovoltaikpark Eck" wird parallel die 37. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Schnaitsee durchgefihrt. Darin sollen die Planungsflachen als Sondergebiete flr
Anlagen fur Solarenergienutzung dargestellt werden.

Aulerdem werden in separaten Verfahren drei weitere Flachen flr Freiflachen-Photovoltaik-
anlagen im Bereich der Ortschaften Garting und Waltlham ausgewiesen.

Zudem werden in einem separaten Verfahren vier weitere Flachen im Bereich der Ortschaf-
ten Obernhof / Kaltbrunn als Sondergebiete Photovoltaik ausgewiesen. Diese vier Flachen
befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches des rechtskraftigen Bebauungsplanes
»Hohenrtcken Obernhof mit Grinordnungsplan. Fir diesen Bebauungsplan wird parallel
zum aktuellen Bauleitverfahren ein vorhabenbezogenes Anderungsverfahren durchgefihrt
werden.
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10.1.3.4 Schutzgebiete

10.1.3.4.1 Schutzgebiete gemaR Europarecht (Natura 2000)

Im Bereich der Planungsflachen befinden sich weder Schutzgebiete der Flora-Fauna-Habi-
tat-Richtlinie (FFH-Gebiet) noch der Vogelschutz-Richtlinie (SPA-Gebiet). 17

Da keine Schutzgebiete gemal Europarecht direkt betroffen sind, ist nicht von einer Beein-
flussung der durch die einzelnen Schutzgebiete geschitzten Arten sowie der Wechselwir-
kung der Schutzgebiete untereinander, auszugehen.

10.1.3.4.2 Schutzgebiete gemaR nationalem Recht

Die Planungsgebiete befinden sich nicht in einem Naturpark, einem Nationalpark, einem
Landschaftsschutzgebiet oder einem Naturschutzgebiet.

Weitere Schutzgebiete z.B. Wasserschutzgebiete befinden sich nicht im Bereich der einzel-
nen Bereiche des Planungsgebiets. Durch das geplante Vorhaben erfolgt keine Beeinflus-
sung des Grundwassers.

Es ist nicht von einer Beeinflussung von Schutzgebieten gemaf nationalem Recht durch die
Planung auszugehen.

Darstellung unmalf3stéblich

Griin schraffiert: Landschaftsschutzgebiet ,Moorseen bei Schnaitsee*

17 (FINWeb, 2025)
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10.1.3.4.3 Biotopkartierung Bayern

Im Bereich der Planungsgebiete befinden sich keine amtlich kartierten Biotope.
Im Stiden an das stidliche Baufeld anschlieRend befindet sich eine Okoflache. 78

Die umliegenden Biotope werden von der Planung nicht bertihrt und somit ist von keinen
Auswirkungen auf diese auszugehen.

Abb. 16: Luftbild und Darstellung der amtlich kartierten Biotope und Okofldchen;
(BayernAtlas 2025), Darstellung unmal3stéblich

Rot gestreift: amtlich kartierte Biotope
Griin gestreift: Okofléchenkataster — Ausgleichsfliche

18 (FINWeb, 2025)
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10.1.3.4.4 Bindung BNatSchG und BayNatSchG

Zu den nach § 30 BNatSchG geschiitzten Biotopen zahlen1®:

1. naturrliche oder naturnahe Bereiche fliekender und stehender Binnengewasser
einschlieBlich ihrer Ufer und der dazugehdrigen uferbegleitenden nattrlichen oder natur-
nahen Vegetation, sowie ihrer naturlichen oder naturnahen Verlandungsbereiche, Altarme
und regelmaRig iberschwemmten Bereiche,

2. Moore, Sumpfe, Réhrichte, Groldseggenrieder, seggen- und binsenreiche Nasswiesen,
Quellbereiche, Binnenlandsalzstellen,

3. offene Binnendlnen, offene naturliche Block-, Schutt- und Gerollhalden, Lehm und Loss-
wande, Zwergstrauch-, Ginster- und Wacholderheiden, Borstgrasrasen, Trockenrasen,
Schwermetallrasen, Walder und Geblische trockenwarmer Standorte,

4. Bruch-, Sumpf- und Auenwalder, Schlucht-, Blockhalden- und Hangschuttwalder, subal-

pine Larchen- und Larchen-Arvenwalder,

. offene Felsbildungen, alpine Rasen sowie Schneetalchen und Krummholzgebtische,

. Fels- und Steilkisten, Kistendinen und Strandwalle, Strandseen, Boddengewasser mit
Verlandungsbereichen, Salzwiesen und Wattflachen im Kistenbereich, Seegraswiesen
und sonstige marine Makrophytenbestande, Riffe, sublitorale Sandbanke, Schlickgriinde
mit bohrender Bodenmegafauna, sowie artenreiche Kies-, Grobsand- und Schillgriinde im
Meeres- und Kiistenbereich.

[© 2]

Im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung "SO
Photovoltaikpark Eck" sind keine Biotope, die gemal BNatSchG § 30 bzw. Art. 16 Bay-
NatSchG i. V. m. § 39 BNatSchG unter Schutz stehen, vorhanden.

Erganzend zu den im § 30 BNatSchG genannten Biotopen sind noch folgende gesetzlich ge-
schitzten Biotope in Verbindung mit BayNatSchG gem. Art. 23 Abs. 1BayNatSchG zu be-
trachten20;

Landréhrichte, Pfeifengraswiesen,

Moorwalder,

warmeliebende Saume,

Magerrasen, Felsheiden,

alpine Hochstaudenfluren,

extensiv genutzte Obstbaumwiesen oder -weiden aus hochstdmmigen Obstbdumen mit
einer Flache ab 2.500 Quadratmetern (Streuobstbestande) mit Ausnahme von Baumen,
die weniger als 50 Meter vom nachstgelegenen Wohngebaude oder Hofgebaude entfernt
sind und

7. arten- und strukturreiches Dauergrinland.

2R

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Strukturen vorhanden, die als Biotop im Sinne
des Art. 23 Abs. 1 BayNatSchG eingeordnet werden kdnnen.

19 (BNatSchG, 2020)
20 (BayNatSchG, 2020)
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10.1.3.5 Uberschwemmungsgebiete, Hochwasser und Starkregen

Anhand der Karte des UmweltAtlas Bayern?2' ist die Lage und Ausdehnung der Schutzge-
biete und das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet im Gemeindegebiet von Schnaitsee
erkennbar. Aus der Karte ist ersichtlich, dass der geplante Standort frei von jeglichen Rest-
riktionen dieser Art ist.

Erganzend dazu ist auf mogliche Starkniederschlagsereignisse hinzuweisen.
Starkniederschlage kdnnen flachendeckend Uberall auftreten. Voraussichtlich werden solche
Niederschlage aufgrund der Klimaanderung an Haufigkeit und Intensitat weiter zunehmen.

Auch in den Planungsgebieten kénnen bei sogenannten Sturzfluten flachenhafter Abfluss
von Wasser und Schlamm sowie Erosionserscheinungen auftreten. Dabei ist auch das von
auflden dem Planungsgebiet zuflieRende Wasser zu beachten.

Je nach GrofRe und Lage der neuen Baukdrper bzw. BaumaRRnahmen kann der Abfluss des
flachenhaft abflieRenden Oberflachenwassers und Schlamms gegebenenfalls so verandert
werden, dass dies zu nachteiligen Auswirkungen auf Ober- bzw. Unterlieger fuhrt. Auf § 37
WHG wird daher verwiesen.

Die Hochwasserschutzfibel des Bundesbauministeriums ist zu beachten
(www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser).
Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

Der naturliche Ablauf wild abflieRenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fur
anliegende Grundstucke verandert werden. Bau- und / oder Niederschlagswasser ist im
Zuge der Errichtung und des Betriebs des Vorhabens nicht auf offentliche Flachen oder
Nachbargrundstlcke zu leiten.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Baufenster Hanglagen mit Neigungen bis zu 10 % auf-
weisen Hierbei findet bei Starkregenereignissen durch die Solarpaneele eine lokale Abfluss-
konzentration statt. Es ist daher darauf zu achten, dass es dadurch nicht zu Erosion des
Bodens kommt. Durch die Anlage einer Wiesenflache wird die Gefahr der Erosion jedoch
generell zur zum Teil vorherigen Ackernutzung deutlich minimiert.

Daher sollen zur Minimierung der Erosionsgefahr die Vorgaben der DIN 19639 ,Bodenschutz
bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben® besonders beachtet werden. AuRerdem
sollen erforderliche Kabelgraben aus Erosionsschutzgriinden, soweit dies bautechnisch
mdglich ist, vorrangig hohenlinienparallel und ohne Gefalle angelegt werden.

21 (UmweltAtlas, Bayerisches Staatsministerium fiir Finanzen und Heimat, 2025)
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Abb. 17: WebKarte mit Darstellung der Uberschwemmungsgebiete;

(UmweltAtlas LfU Bayern 2025), Darstellung unmafstéblich
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10.1.3.6 Wassersensibler Bereich

Wassersensible Bereiche sind Standorte, die vom Wasser beeinflusst werden.
Nutzungen konnen hier beeintrachtigt werden durch

= (ber die Ufer tretende Flisse und Bache,
= zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Talern oder
= zeitweise hoch anstehendes Grundwasser.

Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fiir die Festsetzung vorgesehenen Uber-
schwemmungsgebieten kann bei dieser Flache nicht angegeben werden, wie wahrscheinlich
Uberschwemmungen sind. Die Flachen kénnen je nach értlicher Situation ein kleines oder
auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken.

Anhand der Karte des BayernAtlas?2? ist die Lage und Ausdehnung des wassersensiblen Be-
reiches erkennbar. Daraus ist ersichtlich, dass alle Planungsbereiche aulterhalb von wasser-
sensiblen Bereichen liegen.

_L~Edenhub}

Abb. 18: Luftbild mit Darstellung der wassersensiblen Bereiche;(BayernAtlas 2025);
(BayernAtlas 2025), Darstellung unmal3stéblich

Hellbraun: wassersensibler Bereich

Die o.a. Empfehlungen zu den Starkniederschlagsereignissen sind daher zu beachten.

22 (BayemAtlas, 2025)
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10.1.3.7 Wasserschutz und Quellenschutz

Die beiden Trinkwasserschutzgebiete ,Schnaitsee” liegen in ca. 3,0 -4,5 km Entfernung.23
Wasserschutzgebiete werden somit durch die geplanten Vorhaben nicht beeintrachtigt.
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Abb. 19: Luftbild mit Darstellung der Trinkwasserschutzgebiete;
(BayernAtlas 2025), Darstellung unmal3stéblich

Hellblau schraffiert: Trinkwasserschutzgebiete

23 (BayemAtlas, 2025)
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10.1.3.8 Bindung und Vorgaben aus dem Denkmalschutzrecht

Innerhalb der Geltungsbereiche kommen gem. BayernAtlas24 keine Denkmaler vor.
Somit kann davon ausgegangen werden, dass auch keine Bodendenkmaler beeintrachtigt
werden.

Zufallig zutage tretende Bodendenkmaler und Funde sind gemaR Art. 8 DSchG meldepflich-
tig an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbe-
horde.

Auch Baudenkmaler befinden sich keine innerhalb der Geltungsbereiche sowie in der nahe-
ren Umgebung.

Somit kann es auch zu keinen Beeintrachtigungen durch die geplanten Baufelder kommen.

e

Abb. 20: Luftbild mit Darstellung der Bau- und Bodendenkméler; (BayernAtlas 2025), Darstellung unmaf3stéblich

Rot: Bodendenkmal
Pink: Baudenkmal

24 (BayemAtlas, 2025)

Seite 44 von 99 Entwurf i. d. Fassung vom 21.09.2026



BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung "SO Photovoltaikpark Eck"

10.1.4 Spezielle artenschutzrechtliche Vorpriifung (saP)

Auf der Basis der eigenen artenschutzrechtlichen Kartierungen wurde vom Biro GFN-
Umweltplanung Gharadjedaghi und Mitarbeiter aus Minchen ein Fachbeitrag ,Gutachten zur
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) fir die vorhabebezogenen Bebauungsplane
mit integrierter Grinordnungs ,,SO Photovoltaikpark Garting®, ,SO Photovoltaikpark Waltl-
ham“ und ,SO Photovoltaikpark Eck® der Gemeinde Schnaitsee” erstellt (Fassung vom
21.11.2025, geandert und ergénzt am 18.06.2026).

Dieser Fachbeitrag ist eine Anlage zu den jeweiligen vorhabenbezogenen Bebauungsplanen
(Anlage 1).

Auf Grund der ausschlief3lich intensiven landwirtschaftlichen Nutzung auf der flr den Solar-
park geplanten Flachen ist im Bestand keine nennenswerte Lebensraumfunktion fir Tierar-
ten gegeben. Grundsatzlich bleiben die bestehenden Lebensraumfunktionen erhalten.

Der grofite Teil der Flache erfahrt durch die Umwandlung der intensiv genutzten Ackerland-
flache bzw. die intensiv genutzten Grunlandflachen in Dauergrinland unter und zwischen
den Modulen, fir das der Einsatz von Dingemitteln und Pflanzenbehandlungsmitteln unzu-
I&ssig ist, eine Aufwertung bezogen auf das Schutzgut Arten und Lebensraume.
Teilbereiche innerhalb des nordlichen Baufeldes erfahren durch die Umwandlung der inten-
siv genutzten Ackerlandflache eine extensive Grinlandflache unter und zwischen den Modu-
len sogar eine deutliche Aufwertung bezogen auf das Schutzgutes Arten und Lebensraume.

Die Planungsflache wurde durch das Biro GFN-Umweltplanung kartiert, wobei folgende Ar-
ten- bzw. Artengruppen erfasst wurden: Saugetiere, Végel, Amphibien und Reptilien.
Aulerdem wurde gezielt nach dem Grolten Wiesenknopf (Sanguisorba officinalis) gesucht,
der Raupenfutterpflanze der streng geschitzten Tagfalterarten Dunkler und Heller Wiesen-
knopf-Ameisenblauling, die aufgrund ihrer Verbreitung in den Gebieten potenziell vorkom-
men koénnen.

Das Untersuchungsprogramm wurde im Vorfeld mit der Unteren Naturschutzbehdrde (UNB)
Traunstein abgestimmt. Kartiergange erfolgten zwischen Marz und September 2024.

Als Ergebnis der Kartierung ist festzuhalten, dass keine Betroffenheit von artenschutzrele-
vanten Saugetieren (Fledermause, Bilche) vorliegt, da im Zuge der Baumalinahmen keine
Baume innerhalb des Geltungsbereiches gefallt und auch keine Gebaude abgebrochen
werden.

Weiter ist festzustellen, dass keine Vogelarten innerhalb der beiden Baufelder festgestellt
werden konnten. Im weiteren Untersuchungsraum (150m-Puffer) hielten sich zahlreihe
Vogelarten, als Nahrungsgaste oder Brutvogel, darunter auch 5 Feldlerchenbrutpaare auf.

Zur Erfassung der Amphibienvorkommen wurden alle Gewasser kartiert, die direkt angren-
zend an die fur die PV-Anlagen geplanten Flachen liegen oder sich im naheren Umfeld befin-
den. Hier wurde einige Amphibien nachgewiesen. Es kann nicht ausgeschlossen werden,
dass unter den beobachteten Grinfroschen auch Individuen des artenschutzrechtlich rele-
vanten Kleinen Wasserfroschs (Pelophylax lessonae) vertreten waren, auch wenn dessen
Vorkommen im Untersuchungsgebiet unwahrscheinlich ist. Daher wird der Kleine Wasser-
frosch ebenso wie die beiden artenschutzrechtlich relevanten Arten Europaischer Laubfrosch
und Gelbbauchunke im saP-Gutachten vertiefend behandelt.

Im Planungsgebiet konnte nur wenig Reptilienaktivitat festgestellt werden. Artenschutzrecht-
lich relevante Arten wurden nicht angetroffen.

Auch konnten innerhalb der Geltungsbereiche weder artenschutzrechtlich relevante Tagfalter
noch der Laufkafer nachgewiesen werden.
Der GroRRe Wiesenknopf konnte auf der Planungsflache nicht nachgewiesen werden.
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Die Ergebnis-Berichte und die dazugehdrigen Kartenunterlagen zu den Kartierungen der
Flora vom Blro GFN-Umweltplanung liegen dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan be-
reits als Anlagen (Anlage 2) bei.

Die Ergebnis-Berichte mit den dazugehdrigen Kartenunterlagen zu den Kartierungen der
Fauna vom Blro GFN-Umweltplanung liegen ebenso dem vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan bei. (Anhang 1 und 2 sowie Karte 3 zu Anlage 2)

Eine spezielle artenschutzrechtliche Vorprifung (saP) wurde ebenfalls durch das Biiro GFN-
Umweltplanung erstellt und liegt als Anlage (Anlage 1) bei.

Die saP kommt zu dem Ergebnis, dass Vermeidungs- und CEF-Malinahmen nétig sind.

Bei Beachtung der festgesetzten Vermeidungsmaflnahmen und Durchfiihrung der vorgezo-
genen AusgleichsmalRnahme werden artenschutzrechtliche Verbote nach § 44 BNatSchG
nicht erfullt.

10.1.4.1 VermeidungsmaRnahmen

Folgende Malinahmen zur Vermeidung mussen durchgeflhrt werden, um Gefahrdungen der
nach den hier einschlagigen Regelungen geschutzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden
oder zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5
BNatSchG erfolgt unter Berucksichtigung nachfolgender Vorkehrungen.

Ergeben sich wahrend der weiteren Planungen Anderungen am Umfang der MaRRnahmen
und dem Bauablauf, sind unter Einbezug der 6kologischen Baubegleitung und in Rickspra-
che mit den zustandigen Behdrden die MalRlnahmen anzupassen bzw. weitere Mallnahmen
abzustimmen. Dies gilt auch fUr den Fall, dass wahrend der Bauzeit unvorhergesehene Tat-
bestande eintreten, die in den aufgefihrten Vermeidungsmalinahmen nicht bericksichtigt
sind.

Eine detailliertere Beschreibung der Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen ist dem
beiliegendem Fachbeitrag ,Gutachten zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP)
zur Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Héhenriicken Obernhof* mit Griinord-
nungsplan der Gemeinde Schnaitsee“ vom Buro GFN-Umweltplanung Gharadjedaghi und
Mitarbeiter aus Munchen zu entnehmen.

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung mussen durchgeflihrt werden, um Gefahrdungen
der nach den hier einschlagigen Regelungen geschitzten Tier- und Pflanzenarten zu ver-
meiden oder zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Berucksichtigung folgender Malinahmen:

V1: Durchfiihrung einer Umweltbaubegleitung

Vor und wahrend der BaumalRnahmen ist eine Umweltbaubegleitung (UBB) hinzuzuziehen.
Sie soll sicherstellen, dass die im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag im Folgenden ge-
machten MalRnahmenvorschlage eingehalten werden. So ist friihzeitig vor Beginn der Bau-
mafnahmen sicherzustellen, dass die vorgesehenen Vermeidungs- und CEF-MalRnahmen
Eingang in Leistungsverzeichnisse und Bauablaufplane finden und rechtzeitig realisiert wer-
den. Eventuelle Verzdégerungen im weiteren Projektablauf kbnnen damit von vornherein ver-
mieden werden.

Die durchgeflihrten Arbeiten der UBB sind regelmaflig zu dokumentieren und der Unteren
Naturschutzbehoérde vorzulegen.

V2: Schutz der Bache sowie deren Quellbereiche vor Eintrdgen

Wahrend der Bauphase muss sichergestellt werden, dass es nicht zu Stoffeintragen (Ole,
Treibstoff, Oberboden etc.) von der Baustelle in die an die Baufelder angrenzenden Bache
sowie deren Uferbereiche kommen kann. Dies betrifft den Seebach, der westlich des Baufel-

Seite 46 von 99 Entwurfi. d. Fassung vom 21.09.2026



BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung "SO Photovoltaikpark Eck"

des 4a verlauft. Dazu sind ausreichende Abstande zum Gewasser einzuhalten. Das Betan-
ken, Reinigen und Warten von Maschinen und Baufahrzeugen darf nicht in Gewassernahe
geschehen.

V3: Baufeldberdumung und Bauzeitenregelung

Die Baufeldvorbereitung erfolgt im Winterhalbjahr (Anfang Oktober — Ende Februar),
wo-durch die Zerstérung von Gelegen und Nestern von Feldvogeln vermieden wird.

Das Aufstellen der PV-Module wird voraussichtlich teilweise auch wahrend der Brutzeit
erfol-gen mussen. Es ist nicht ausgeschlossen, dass sich auch auf der durch die Baufeld-
beraumung freigelegten Flache wieder Brutvdgel ansiedeln.

Daher ist eine zusatzliche VergramungsmafRnahme vorgesehen (sieche Mallnahme V4).

V4: Vergrdmung durch Vogelabwehrbander

Auf Flachen, auf denen die Solarmodule nicht sofort im Anschluss an die Baufeldvorberei-
tung installiert werden, werden im Zeitraum von 1. Marz bis Ende Juni ca. 2 m hoch
reichen-de Stangen errichtet. Daran werden im Wind flatternde, reflektierende Vogelabwehr-
bander befestigt. Die Bander werden zwischen den Stangen gespannt, sodass sie bereits
bei leich-tem Wind in Bewegung geraten. Die Stangen werden in regelmafigen Abstanden
von ca. 25 m in dem unmittelbaren Eingriffsbereich inklusive eines 25-m-Pufferbereichs in-
stalliert.

Durch eine Umweltbaubegleitung (s. Malnahme V1) soll die Wirkung der Vergramung Uber-
pruft werden. Die Kontrollbegehungen finden im Zeitraum von Ende Februar bis Ende Juni
alle zwei Wochen, bei Bedarf haufiger, statt. Sollte sich herausstellen, dass trotz der Maf3-
nahmen Vogel auf der Flache briten, so sind ggf. zusatzliche MaRnahmen zu ergreifen.

V5: Verzicht auf Eingrinung mit Strduchern zugunsten der Feldlerche und weiterer Offen-
landarten

Die in der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) vorgeschlagene MalRnahme ent-
fallt, da die Eingrinung mit Strauchern von der Gemeinde als Bedingung fir die Umsetzung
des Vorhabens festgelegt wurde.

V6: Aufstellen eines Schutzzaunes fur Amphibien wahrend der Bauzeit

In Gewasser 6 (sudlich von Baufeld 4b) waren Vorkommen des Kleinen Wasserfroschs nicht
sicher auszuschlieBen. Nach GUNTHER (1996) bleiben die Alttiere des Kleinen Wasser-
froschs in der Regel in der weiteren Umgebung ihrer Fortpflanzungsgewasser. Die Jungtiere
allerdings unternehmen weitere Wanderungen weg von den Laichgewassern und tragen so
aktiv zur Ausbreitung der Art bei.

Im Bereich des Baufeldes 4b ist ein Amphibienschutzzaun erforderlich (s. Abb. 21), da durch
die direkte Nahe der Gewasser zu den Baufeldern insbesondere zur Zeit der Jung-
tier(ab)wanderung verhindert werden muss, dass Tiere in die Baufelder laufen.
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Abb. 21: Gewdsser 6 slidéstlich von Baufeld 4b mit Nachweisen von Griinfréschen.
Baufelder 4a+b (pinke Umrandung), griine Linie zeigt den Verlauf des Amphibienzaunes (V6)
Darstellung unmalf3stéblich

Die Zaune mussen aus glattem Material bestehen, welches flr die Tiere nicht erklimmbar ist,
etwa 10 cm in den Boden eingegraben sein sowie mind. 50 cm Uber dem Boden aufragen.
Wenn ein Eingraben nicht méglich ist (Schotter/Asphalt), wird der Zaun unten umgebogen und
durchgehend mit Erde abgedeckt. Zusatzlich sollen sie an der Oberkante so umgebogen sein,
dass sie nicht von Amphibien Uberklettert oder Gbersprungen werden kénnen (s. Abb. 19). Das
Material muss robust sein, sodass Mause oder andere kleine Nagetiere den Zaun nicht durch-
beilRen oder beschadigen kénnen, daher wird eine dicke Folie empfohlen, da die-se bei Be-
schadigungen leichter repariert (Uberklebt) werden kann. Der Zaun ist unterwanderungssicher
und mit lickenlosem Bodenschluss herzustellen. Nach dem Eingraben ist der Gelandeuber-
gang zwischen Laufflache der mobilen Zaune und dem vorhandenen Gelande eben auszubil-
den und zu planieren. Wahrend der gesamten Aufstellungszeit sind die Zaun-trassen
beidseitig in einer Breite von 1 m von Uberrankender Vegetation freizuhalten.
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Abb. 22:  Schematische Darstellung eines Reptilien- und Amphibienschutzzauns
Darstellung unmaf3stéblich

Um den Arbeitsaufwand so gering wie mdglich zu halten, sollte die Aufstellung des Schutz-
zaunes gleichzeitig mit der Einfriedung der Anlage erfolgen. Der Schutzzaun kann in den Ein-
friedungszaun integriert sein oder vor diesem (auf3erhalb) stehen. Im letztgenannten Fall muss
der Abstand der Zaune ausreichen, um zwischen den Zaunen (mit dem Freischneider) mahen
zu kénnen, also mindestens 1 m.

Eine regelmafige, wochentliche Kontrolle und Instandhaltung des Zauns sind erforderlich. Der
Schutzzaun muss nach Beendigung der BaumalRnahmen abgebaut werden. Da der Einfrie-
dungszaun unten offen ist, kann die Flache nach der Bauphase von Amphibien und andren
Kleintieren wieder durchquert werden.

Nur mit Aufstellung eines Schutzzaunes sind ganzjahrig Bauarbeiten méglich. Sofern die Bau-
arbeiten im Oktober beginnen und Ende Januar beendet sind, ist die Aufstellung eines Schutz-
zaunes nicht erforderlich.

V7: Einsatz von insektenfreundlichen Leuchtmitteln und Begrenzung der Beleuchtung wah-
rend der Bauarbeiten auf das unbedingt notwenige Maf}

Eine mégliche nachtliche Beleuchtung der Baustelle (bauzeitlich) stellt eine Storquelle flr Tiere
dar (Gesangsstress bei Vogeln, Anlockeffekte fir Insekten, Scheuch- oder Anlockeffekte fur
Fledermause). Bauarbeiten sollen, soweit moglich, bei Tageslicht erfolgen. Nach der-zeitigem
Kenntnisstand ist nicht klar, ob eine nachtliche Beleuchtung wahrend der Bauphase notwendig
ist. Falls Bauarbeiten in der Nacht stattfinden und die Baustelle somit beleuchtet werden muss,
sollte die Beleuchtung daher soweit wie moglich reduziert werden, um die Lichtverschmutzung
der Umwelt zu reduzieren. Dazu sollten insektenfreundliche Leuchtmittel (z.B. Natriumnieder-
drucklampen oder schmalbandige Amber LED oder PC Amber LED) ein-gesetzt werden, um
weniger Nachtfalter und andere Insekten aus umgebenden Biotopen anzulocken. Zwar gibt es
einige Fledermausarten, die gerne an Laternen jagen, die meisten Arten meiden jedoch diese
Bereiche. Die Insekten werden hingegen vom Licht angelockt und fehlen damit in ihren eigent-
lichen Biotopen. Auch die ggf. im Herbst und Frihjahr erforderliche Beleuchtung der Baustelle
in der Dammerung sollte mdglichst mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln erfolgen. Auch die
Lampenkérper und deren Anordnung sind insektenfreundlich und nach den derzeit besten
Standards zu gestalten. Schlisselfaktoren hierbei sind Farbtemperatur, Leuchtwinkel, Leuch-
tintensitat, Leuchthéhe und —abstand, Oberflachentemperatur und die Dichtigkeit des Gehau-
ses (geschlossene Lampen, um Fallenwirkung zu vermeiden) (BAYSTMUV 2020).
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10.1.4.2 MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
(vorgezogene AusgleichsmaBnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 Satz 2 und 3
BNatSchG, CEF-MaRnahmen)

Folgende MalRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
(CEF2: ,Anlage oder Entwicklung von Extensivgrinland®, AlternativmalRnahme gemaf Ab-
stimmung zwischen Vorhabentrager und Unterer Naturschutzbehérde werden durchgefiihrt,
um Gefahrdungen lokaler Populationen zu vermeiden. Die UNB Traunstein hat am
05.05.2026 zugestimmt, dass fur die teilweise Entwertung der Brutreviere von sechs Feldler-
chen im Bereich von Baufeld 4 (B-Plan ,SO Photovoltaikpark Eck®) eine bisher intensiv
genutzte Wiese extensiviert wird.

Die MaRnahmen mussen vor Beginn des Eingriffs umgesetzt und funktionsfahig sein.

Die Ermittlung der Verbotstatbestande erfolgt unter Berlcksichtigung dieser Vorkehrungen.

Aulerhalb des Geltungsbereichs wird als vorgezogene Ausgleichsflache, eine Flache fir Mal3-
nahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF 2 - MaRnahme)
angelegt. Fur die durch die Errichtung der PV-Anlage im Baufeld 4a+b (,SO Photovoltaikpark
Eck“) anteilig betroffenen sechs Feldlerchen-Brutpaare wird die Anlage von 2,26 ha Extensiv-
grunland vorgesehen.

Hierfur sind die Flurstlicke 548 (Teilflache), Gemarkung Waldhausen sowie die Flurstlicke
629 (Teilflache), 633 (Teilflache), 634 und 635 Gemarkung Peterskirchen vorgesehen, siehe
Anlage 3 (Lageplan CEF-Flache, M 1 : 2.000).

Die Extensivierung (CEF2) erfolgt durch folgende Pflegemalinahmen:

In Abstimmung mit der UNB kénnen jahrlich vereinzelt Offenbodenstellen (20m?) angelegt
werden. DarUber hinaus ist auf den MaRnahmeflachen kein Bodenumbruch zulassig.

Des Weiteren ist weder eine Dingemittel- noch Pflanzenschutzmittelapplikation zulassig.
Eine maximal zweischirige Mahd mit Insektenfreundlichem Mahwerk und Schnitthéhe von
mindestens 10 cm oder eine optionale Beweidung der Flachen ist maglich.

Die Flachen sind kurzrasig in die Brutzeit der Feldlerchen zu bringen.

Ab Beginn der Brutzeit darf eine erste Mahd frihestens nach der Erstbrut in Abstimmung mit
der UNB Traunstein erfolgen, ohne Abstimmung friihestens ab 01.07. des Jahres. Das
Mahdgut ist abzufahren.

Im Falle der Beweidung ist die Besatzdichte in Abstimmung mit der UNB so zu wahlen,

dass der Frald moglichst einen Wechsel aus kurzrasigen und langrasigen Strukturen gewahr-
leistet.

Zusatzlich wird aufderhalb des Geltungsbereichs als vorgezogene Ausgleichsflache, eine
weitere Flache fur Malnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionali-
tat (CEF 1 - MaRnahme) angelegt.

Die Lage dieser CEF 1 - MalRnahme ist in Anlage 4 (Lageplan CEF-Flache M 1 : 2.000) fest-
gelegt.

Alle festgesetzten MalRnahmen werden auch in dem planungsbegleitenden Durchfliihrungs-
vertrag aufgenommen, um die Umsetzung sicherzustellen. Die Ma3nhahmen mussen vor Be-
ginn des Eingriffs umgesetzt und funktionsfahig sein.

Fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung "SO Photovoltaik-
park Eck" ist eine anteilige Bluhflache von 0,4 ha nachzuweisen.

Auf der Flache ist eine Blihflache mit angrenzender Ackerbrache anzulegen.
Dabei werden im Verhaltnis von ca. 50:50 Bracheflachen und Bluhstreifen hergestellt.

Bodenvorbereitung:

Der Boden muss gepflligt oder gefrast werden, anschlieliend mit einer Egge eine feinkrime-
lige

Bodenstruktur hergestellt werden. Die Flachen sollen frei von mehrjahrigen Unkrautern wie
Quecke, Ampfer oder Brennnesseln sein.
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Ansaat:

Das Saatgut soll dann fir die BlUhstreifenflachen flach (max. Ablagetiefe 0,5 cm) ausge-
bracht werden. Die Saat wird in reduzierter Saatstarke (max. 50-70 % der regularen Saatgut-
menge) lickig ausgebracht.

Fur die Frihjahrsansaat eignen sich die Monate Marz und April. Eine Spatsommeransaat ist
Ublicherweise von Mitte August bis Mitte September sinnvoll.

Anschlieend muss fur den nétigen Bodenschluss und gleichmaRige Keimung angewalzt
werden.

Saatgut:
Far die Blihflachen ist eine fir Feldlerchen geeignete, niederwichsige autochthone Saatgut-

mischung aus dem Ursprungsgebiet 16 (Unterbayerische Huegel- und Plattenregion) unter
Beachtung der standorttypischen Segetalvegetation zu verwenden.
Das Verhaltnis Bluhkrauter zu Graser sollte mindestens 50:50 betragen.

PflegemaRnahmen:

Der Brachestreifen ist jahrlich umzubrechen. Auf den Blih- und Brachestreifen ist kein Din-
ger- und PSM-Einsatz, sowie keine mechanische Unkrautbekdmpfung zulassig.

Des Weiteren ist auch keine Mahd oder weitere Bodenbearbeitung zulassig.

Nach 3 Jahren Standzeit ist der Bluhstreifen spatestens neu anzulegen, im Rahmen einer
Rotation werden hierbei die Brache- und Bluhstreifenflachen gewechselt.

Sollten sich Ampfer, Jakobskreuzkraut oder Neophyten etablieren, wird ein Managementkon-
zept mit der UNB des Landkreises Traunstein abgestimmit.

Monitoring
Die CEF-Flache als Ersatzlebensraum fir ein Feldlerchen-Brutrevier wird so lange bereitge-

stellt und entsprechend den o0.g. Malnahmen bewirtschaftet, bis eine Wiederbesiedlung in-
nerhalb der 150 m Pufferzone um den Geltungsbereich des Bebauungsplanes oder auf den
Flachen des Geltungsbereichs (optional) nachgewiesen wird.

Zum Nachweis der Wiederbesiedlung kann der Betreiber durch drei Monitoring-Jahre, beste-
hend aus insgesamt vier Begehungsgangen pro Jahr mit Revierkartierung im Jahr 1, 2 und 4
nach Inbetriebnahme durchfihren. Dazu sind in der ersten Brutperiode (Ende Marz bis An-
fang Mai) jeweils die Anzahl der Reviere zu erfassen.

Von einer dauerhaften Wiederbesiedlung ist auszugehen, wenn sich in den drei Monitoring-
Jahren die Revierzahl im Untersuchungsraum mehrfach bestatigen lasst. Der oben genannte
Ersatzlebensraum wird in diesem Fall fir die gesamte Nutzungsdauer der Anlage aus der
Pacht entlassen.

Ein potenzieller Wegfall der CEF-Malinahmen sowie eine Reduzierung des Mallnahmenum-
fangs ist ausdrucklich nur im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehdrde maglich.

10.1.4.3 Ergebnis

Fir keine der Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie fir keine Vo-
gelart gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie werden, bei Einhaltung der vorgesehenen Vermei-
dungs- und vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen, die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfllt.

Die Zulassigkeit des Vorhabens ist somit aus artenschutzrechtlicher Sicht gegeben.

10.1.4.4 Sicherung der MaBnahmen aus der speziellen artenschutz-rechtlichen
Priifung (saP)

In der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Hohenrucken Obernhof* mit
Grinordnungsplan sind bezogen auf den vorhabenbezogenen Uberarbeitungsbereich (Plan-
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teil 2 und Planteil 3)alle notwendigen Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen und MafR-
nahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitat (CEF-Malinahmen)
unter Punkt IV 2.4 festgesetzt. Alle die in diesem Punkt festgesetzten MalRhahmen werden
auch in dem planungsbegleitenden Durchfiihrungsvertrag aufgenommen, um die Umsetzung
sicherzustellen.

FuUr den Fall der Unwirksamkeit von Festsetzungen zum Artenschutz in der Bebauungs-
plananderung hatte die Gemeinde Schnaitsee daher auch eine Bebauungsplananderung
ohne die unwirksamen Festsetzungen beschlossen, da die Umsetzung der erforderlichen
Mafnahmen auch tber den Durchfihrungsvertrag abgesichert ist und die restlichen Festset-
zungen noch eine sinnvolle stadtebauliche Ordnung gewahrleisten.

10.2 Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Die beiden Teilflachen (Baufeld 4a und Baufeld 4b) umfassen einen Gesamtgeltungsbereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes von insgesamt ca. 279.383 m?, also ca. 28,0 ha.
Diese Flache entspricht dem fiir die Solarparks zur Verfigung stehenden Bereich inklusive
der Flachen der Zufahrten und der Umfahrten.

Das Blro GFN-Umweltplanung wurde neben der Kartierung der Fauna auch mit der Kartie-
rung der Biotopnutzungstypen beauftragt.

Die entsprechenden Ergebnis-Unterlagen fir die Kartierung der Biotopnutzungstypen liegen
den Bebauungsplanunterlagen als Anlagen bei.

Fir die Geltungsbereiche der einzelnen Baufelder wird auf Basis der Kartierberichte und zu-
satzlicher Bestandsaufnahmen vor Ort der tatsachliche Bestand dokumentiert.
Der im Bestand vorgefundene Zustand ist somit die Nullvariante, von der auszugehen ist.

10.2.1 Beschreibung der Umweltmerkmale, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden

10.2.1.1 Schutzgut Arten und Lebensraume, biologische Vielfalt,
Artenschutz (Tiere und Pflanzen)

Nordliche Planungsflache:
Das Baufeld wird derzeit intensiv landwirtschaftlich als Intensivgrinland und Ackerflache ge-
nutzt. Zudem verlauft ein Wirtschaftsweg durch die Flache.

Auf Grund der ausschlieBlich intensiven landwirtschaftlichen Nutzung auf der Planungsflache
ist keine nennenswerte Lebensraumfunktion fir Tierarten gegeben.

FuUr das Planungsgebiet wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung erstellt, die den
Planunterlagen beiliegt.

Bei dem geplanten Vorhaben kann bei Umsetzung der Vermeidungsmaflinahmen davon aus-
gegangen werden, dass Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 —3i. V. m. Abs. 5
BNatSchG vermieden werden kdnnen.

Ebenso kann davon ausgegangen werden, dass durch das Vorhaben keine weiteren europa-
rechtlich und national geschiitzten Arten betroffen sind, somit ist fiir diese ebenso von kei-
nem Verbotstatbestand gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG auszugehen.
Die Zulassigkeit des Vorhabens ist somit aus artenschutzrechtlicher Sicht gegeben.

Grundsatzlich bleiben die bestehenden Lebensraumfunktionen erhalten.
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Der grofdte Teil der Flache erfahrt durch die Umwandlung der intensiv genutzten Ackerflache
in Dauergriinlandunter und zwischen den Modulen eine Aufwertung des Schutzguts Arten
und Lebensraume.

Zusatzlich wird ein Teil der Ackerflachen in extensives Grunland unter und zwischen den
Modulen umgewandelt und erfahrt dadurch eine deutliche Aufwertung bezogen auf das
Schutzgut Arten und Lebensraume.

Intensivgri

nland

601

Abb. 23: Luftbild mit Flurkarte, Lage der Eingriffsflache Intensivgriinland im nérdlichen Baufeld
(rote Umrandung); (BayernAtlas 2025),
Darstellung unmaf3stéblich

Gemal Leitfaden wird dieser Zustand des Planungsgebietes als Intensivgriinland einge-

stuft und als Gebiet mit geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild erfasst.

S 601

Intensiv bewirtschafteter Acker
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Abb. 24: Luftbild mit Flurkarte, Lage der Eingriffsfldche landwirtschaftliche Ackerfldche im nérdlichen
Baufeld, (rote Umrandung); (BayernAtlas 2025), Darstellung unmaf3stéblich

Gemal Leitfaden wird dieser Zustand des Planungsgebietes als intensiv genutzte
Ackerflache eingestuft und als Gebiet mit geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und Land-
schaftsbild erfasst.

Wirt

601

schaftsweg

Luftbild mit Flurkarte, Lage der Eingriffsflache Wirtschaftsweg im nérdlichen Baufeld
(rote Umrandung); (BayernAtlas 2025), Darstellung unmalstéblich

Gemal Leitfaden wird dieser Zustand des Planungsgebietes als Wirtschaftsweg eingestuft
und als Gebiet mit geringer Bedeutung flir Naturhaushalt und Landschaftsbild erfasst.

Sudliche Planungsflache:

Das Baufeld wird derzeit intensiv landwirtschaftlich als Acker genutzt. Ein kleiner Bereich im
Ostlichen Geltungsbereich wird als Intensivgriinland bewirtschaftet.

Auf Grund der ausschlieBlich intensiven landwirtschaftlichen Nutzung auf der Planungsflache
ist keine nennenswerte Lebensraumfunktion fir Tierarten gegeben.

Fir das Planungsgebiet wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung erstellt, die den
Planunterlagen beiliegt.

Bei dem geplanten Vorhaben kann bei Umsetzung der VermeidungsmalRnahmen davon aus-
gegangen werden, dass Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 —-3i. V. m. Abs. 5
BNatSchG vermieden werden kdnnen.

Ebenso kann davon ausgegangen werden, dass durch das Vorhaben keine weiteren europa-
rechtlich und national geschitzten Arten betroffen sind, somit ist fiir diese ebenso von kei-
nem Verbotstatbestand gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG auszugehen.
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Die Zulassigkeit des Vorhabens ist somit aus artenschutzrechtlicher Sicht gegeben.

Grundsatzlich bleiben die bestehenden Lebensraumfunktionen erhalten. Der grofite Teil der
Flache erfahrt durch die Umwandlung der intensiv genutzten Ackerflache in Dauergriinland
unter und zwischen den Modulen eine Aufwertung bezogen auf das Schutzgut Arten und
Lebensraume.

intensiv bewirtschafteter Acker

Etzland

Abb. 26: Luftbild mit Flurkarte, Lage der Eingriffsflache landwirtschaftliche Ackerflache im siidlichen
Baufeld, (rote Umrandung),; (BayernAtlas 2025), Darstellung unmal3stéblich

Gemal Leitfaden wird dieser Zustand des Planungsgebietes als intensiv genutzte
Ackerflache eingestuft und als Gebiet mit geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und Land-
schaftsbild erfasst.
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Intensivgriinland

Etzland

Abb. 27: Luftbild mit Flurkarte, Lage der Eingriffsfliche Intensivgriinland im stidlichen Baufeld
(rote Umrandung); (BayernAtlas 2025),
Darstellung unmal3stéblich

Gemal Leitfaden wird dieser Zustand des Planungsgebietes als Intensivgriinland einge-
stuft und als Gebiet mit geringer Bedeutung flr Naturhaushalt und Landschaftsbild erfasst.
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10.2.1.2 Schutzgut Boden

Im Bestand handelt es sich in beiden Baufeldern um Flachen mit anthropogen Uberpragtem
Boden ohne kulturhistorische Bedeutung.
Aus dem UmweltAtlas - Boden Bayern (M 1 : 200.000) geht hervor, dass in allen Planungs-

bereichen Braunerde aus lehmiger FlieRerde 'rbonat iger Altmoranen vorkommt.25

Planungsbereiche

O

¢

Abb. 28: Ubersichtsbodenkarte Bayern; (UmweltAtlas 2025), Darstellung unmal3stablich

Naturliche Ertragsfahigkeit
Der UmweltAtlas Bayern gibt fir beide Planungsflachen eine mittlere - hohe Ertragsfahigkeit
an. 26

Bodenfunktionen

_ Natdrliche Ertragsfahigkeit (Acker, Griinland)

Lufersd ;
sehr gering
gering
mittel
hoch

. sehr hoch

noch nicht bekannt

keine Angaben moglich

Scheltpen

Ir' =

®E. Linden

Abb. 29: Bodenfunktionen, natlirliche Ertragsfahigkeit; (UmweltAtlas 2026),
Darstellung unmaf3stéblich

prerrich

25 (UmweltAtlas, Bayerisches Staatsministerium fiir Finanzen und Heimat, 2025)
26 (UmweltAtlas, Bayerisches Staatsministerium fiir Finanzen und Heimat, 2025)
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Standortpotential flr naturliche Vegetation
Der UmweltAtlas Bayern trifft hierflr keine Aussage. Aufgrund der intensiven Nutzung der
Flachen wird das Standortpotential als gering bis mittel eingestuft.

Wasserruckhaltevermdgen bei Niederschlagsereignissen
Im UmweltAtlas wird das Wasserrickhaltevermégen gemaf der Karte flr Bodenfunktionen
des UmweltAtlas mit mittel bis hoch angegeben

Moorbodenkulisse

Zum Schutz von Feuchtgebieten und Mooren wurde eine Gebietskulisse mit der Bezeich-
nung Moorbodenkulisse (GLOZ2) ausgewiesen. Keine der Planungsflachen (Baufelder)
befindet sich innerhalb der Moorbodenkulisse.?”

Altlasten
Es sind keine altlastverdachtigen Flachen bekannt und es gibt keine Hinweise auf anderwei-
tige Bodenkontaminationen.

Ein Bodengutachten wird als nicht erforderlich erachtet, da durch die geplante Malnahme
durch die sehr geringe Versiegelung und die oberflachennahen Punktfundamente nur sehr
gering in das Schutzgut Boden eingegriffen wird.

Es werden Bodenmodellierungen lediglich in sehr geringem Umfang im Bereich der Zufahr-
ten und Betriebsgebaude vorgenommen.

Gemal Leitfaden sind diese Flachen in Liste 1b als Gebiet mit mittlerer Bedeutung fir den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild erfasst.

10.2.1.3 Schutzgut Wasser

Die Planungsbereiche liegen nicht innerhalb eines vorlaufig gesicherten Uberschwemmungs-
gebietes oder innerhalb eines wassersensiblen Bereiches.

Es ist mit hohen, intakten Grundwasserflurabstanden zu rechnen. Durch die Art der Nutzung
sind zudem keine Beeinflussungen zu erwarten. Durch die Anlage von Dauergriinland und
von extensivem Grunland auf bestehenden intensiv genutzten Ackerlandflachen kann von
positiven Auswirkungen auf den Wasserhaushalt ausgegangen werden.

Gemal Leitfaden ist das Schutzgut Wasser in Liste 1b als Gebiet mit mittlerer Bedeutung
fur Naturhaushalt und Landschaftsbild erfasst.

10.2.1.4 Schutzgut Klima

Einfihrung und Methodik

Klima ist der Oberbegriff flr das langfristige Zusammenwirken der atmospharischen Ele-
mente wie Temperatur, Wind, Luftfeuchte und Strahlung. Es stellt den durchschnittlichen Zu-
stand der Luft an einem Ort oder in einem gréReren Raum unter Berilicksichtigung der
charakteristischen Witterung im Jahresverlauf dar.

Die Betrachtung des Klimas erfolgt v.a. in Hinblick auf die mikro- bzw. mesoklimatischen
Auswirkungen des Vorhabens. Die klimatische Bedeutung des Untersuchungsraumes wird
beschrieben und eine mdgliche Veranderung durch das Vorhaben prognostiziert. Bei einer
grol¥flachigen Veranderung der bestehenden Raumnutzung kénnen sowohl negative (z.B.
Uberhitzung, Schwile, Inversionen mit mangelndem Luftaustausch und Luftverschmutzun-
gen) wie positive Klimaerscheinungen (Flurwindzirkulation, Berg-Talwind-Zirkulationen,
Frischluftregeneration u.ad.) verstarkt oder abgeschwacht werden.

27 (FINWeb, 2025)
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Fur die Bearbeitung des Schutzgutes Klima wurden keine eigenen Messdaten erhoben.

Die geplante Nutzung stellt einen Eingriff in die Struktur der Landnutzung dar. Bedingt durch

Veranderungen des Reliefs, der Landnutzung und der damit verbundenen Oberflachenrauig-
keit kdnnen sich Vorhaben auf das Gelandeklima auswirken. Das Ausmal} der Auswirkungen
hangt dabei entscheidend von der GroRe und Lage der beanspruchten Flache ab.

Folgende Auswirkungen sind generell moglich:

. Veranderungen des Mikroklimas durch Offenlegung und/oder baubedingter Versiege-
lung von Flachen

= Verlust kaltluftproduzierender Flachen

= Behinderung des Luftaustausches durch Veranderung der Gelandemorphologie
(Damme, Walle, Larmschutzmauern, Vertiefungen)

. Verlust von Filterungsfunktionen (bei Inanspruchnahme von Waldflachen)

. Staub- und Schadstoffemissionen

Die Bewertung der Klimaverhaltnisse basiert auf den allgemeinen Wechselbeziehungen zwi-

schen Landschaftsfaktoren wie Relief, Vegetation, Siedlung und den Klimaelementen. Allge-

mein gilt, dass zwar die Wechselbeziehungen ortsspezifisch unterschiedlich gepragt sind,

dass sie aber im Grundprinzip immer den gleichen Wirkungsmechanismen unterliegen.

Fur die Beurteilung der klimatischen Leistung sind daher die Topographie und die Lage der

Flachen zueinander von entscheidender Bedeutung. Auf Grund der Art der Planung bzw. der

geplanten zulassigen Nutzungen sowie der hieraus ableitbaren Wirkungen auf die Umwelt

sind die mikro- bzw. lokalklimatischen Bedingungen im Bereich des Plangebietes und in des-

sen ndherem Umfeld relevant.

Datengrundlagen

GroR3klimatisch ist das Planungsgebiet einzuordnen in das gemaRigte, relativ kuhl-feuchte
Klima Mitteleuropas mit leicht kontinentaler Pragung. Fir die Gemeinde Schnaitsee liegen
Informationen von Climate Data vor.

,Die klimatischen Bedingungen in Schnaitsee sind durch ein warmes und gemaRigtes Klima
gekennzeichnet. Es ist bemerkenswert, dass Schnaitsee das ganze Jahr (ber eine betracht-
liche Niederschlagsmenge aufweist, einschlie8lich des Monats mit der geringsten Luftfeuch-
tigkeit. Das Klima wird geméal3 der Klassifikation von Képpen und Geiger als Cfb eingestuft.
Die Temperatur hier liegt im Durchschnitt bei 8.9 °C. Der Niederschlag hier betragt etwa
1151 mm pro Jahr.

Schnaitsee befindet sich auf der Nordhalbkugel. Der Sommer beginnt gegen Ende Juni und
endet bis September. Die Monate, die diese Jahreszeit bilden, werden Juni, Juli, August,
September genannt.”
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I c Altitude: 602m Climate: Cfb *C: 8.9 f *F: 4T.9 mm: 1151 / inch: 45.3 mm inch
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Copyright: CLIMATE-DATA.ORG

Abb. 30: Klimadiagramm Schnaitsee; Climate Data 2026

Januar  Februar Mirz April Mai Jumni Juli August Septem- Oktober Movember Dezember
ber
Durchschnittstemperatur 0.7 0.1 4.1 8.7 13 18.7 182 18 133 a5 42 0.5
5

Min. Temperatur °C 27 38 0.3 a5 82 12 137 137 0.8 5.8 12 24
Max. Temperatur °C FF 43 28 137 1TE mmm 17.8 13.8 7.0 a6
Niederschlag / Regenfall 74 64 a7 &1 83 78 80

- Il el
Luftfeuchtigheit(%) TO% TT% T1% B7% T1% T0% T0% T2% TT% 20% 83% 8%
Regentage (d} [} a - 10 10 10 a a 10
Durchschnittliche Son- 45 53 8.0 §:%:0 10.0 73 5.8 47 45

nenstunden (Stunden)

Data: 1991 - 2021 Min. Temperatur *C, Max. Temperatur *C, Niederschlag / Regenfall mm, Lufifeuchtigkeit, Regentage. Data: 1999 - 2019

Durchschnittliche Sonnenstunden
Abb. 31: Klimatabelle Schnaitsee; Climate Data 2026

,ES gibt eine bemerkenswerte Schwankung beim Niederschlag, mit einer Varianz von 64 mm
zwischen dem Monat mit dem geringsten Niederschlag und dem mit dem héchsten Nieder-
schlag. Im Laufe eines Jahres ist eine Schwankung der durchschnittlichen Temperaturen um
18.9 °C feststellbar.

Es wird beobachtet, dass November (83.11) die hichste relative Luftfeuchtigkeit aufweist,
wéhrend April (67.29) die niedrigste aufweist. Der Monat mit den meisten Niederschlagsta-
gen ist Juli (15.67 Tage), wéhrend der Monat mit den wenigsten Niederschlagstagen Februar
(11.37) ist.”
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Wetterdaten 2000 — 2023 der umgebenden Wetterstationen28

Die nachstgelegene Klimastation des Deutschen Wetterdienstes mit vergleichbaren Klimapa-
rametern befindet sich in Amerang-Pfaffing (Breite: 48.020°, Lange: 12.293°, H6he: 515,5
m).

2000 2005 2010 2015 2020 2025

Temperatur °C | 9,23 7,67 7,56 9,46 9,48 9,31
mittel

Jahressumme 1.279,1 1.073,9 989,6 770,4 1.074,5 | 798,2
der Stations-
messungen der
Niederschlags-
hdéhe in mm
Sonnenschein- | 1.830,6 1.723,4 1.625,5 1.876,6 2.110,7 | --—---
dauer in Stun-
den
(Jahressumme)

Abb. 32: Klimatabelle Schnaitsee; Climate Data 2026

Allgemein herrscht in Schnaitsee im Landesvergleich gemafigtes Klima mit mafiger Nieder-
schlagstatigkeit vor. Weitere Charakteristika sind:

= im Winter geringe Minustemperaturen

geringe Anzahl an Eis- und Frosttagen

relativ milde Sommer, mittlere Schwankungen der Temperaturen im Jahresverlauf
Uberwiegend ruhiger Wettercharakter ohne ausgepragte Gewitter- oder Nebelhaufigkeit
hohe Anzahl an Sonnenstunden, geringe Anzahl an bewdlkten Tagen, mittlere Luft-
feuchtewerte

Wetterprognosen

Der in der mikroklimatischen Untersuchung durchgefiihrte Vergleich der Klimaperiode 2000 -
2025 zeigt, dass die jahresdurchschnittlichen Lufttemperaturen um ca. 0,08°C zugenommen
haben. Ebenfalls ist eine Zunahme der Lufttemperaturen in den Einzelmonaten festzustellen.
Dies ist auf den Klimawandel zurlckzufuhren.

Das Bayerische KIimainformationssystem29 prognostiziert fir den Landkreis Traunstein ei-
nen Anstieg der mittleren Jahrestemperaturen bei gemagigtem Klimaschutz in naher Zukunft
bis 2050 von ca. 1,2 °C und einen Anstieg des mittleren Niederschlags von ca. 3,4 %.

Gelandeklima und Wind

Bestimmend fiir das lokale Klima sind neben der regionalklimatischen Situation vor allem die
Reliefstruktur und die Flachennutzung (Vegetation, Siedlungen) im Bereich des Vorhabens
und seiner unmittelbaren Umgebung.

Die Windverhaltnisse beeinflussen das Ausbreitungsverhalten von Luftschadstoffen und Par-
tikeln, die insbesondere von gewerblichen bzw. industriellen Anlagen emittiert werden. Die
Windrichtungsverteilung wird v.a. durch die gro3raumige Luftdruckverteilung bestimmt.
Gleichzeitig modifiziert die Topografie des Untergrundes das Windfeld in Bezug auf Richtung
und Geschwindigkeit.

28 (Deutscher Wetterdienst DWD, 2026)
29 (Klimainformationssystem Bayern; Bayerische Staatsregierung, 2024)
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Abb. 33:  Schummerungsbild; (BayernAtlas 2025),
Darstellung unmal3stablich
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< 2000

o

o 2000 bis < 5000
AL 5000 bis < 10 000
i 10 000 bis < 15000
i 15 000 bis < 20 000
o 20 000 bis < 25000
o = 25000

Flache mit regional bedeutsamen kaltlufthaushaltlichen Funktionen

Kaltluftstrémung in m/s (20 m iiber Grund, 4:00 Uhr)
aggregiert auf 1000 m

<0,1

i 0,1bis<0,3
. Hinweis
' 0.3 bis < 0.6 Die Darstellung der Pfeile der Kaltluftstrémung
i 0,6 bis < 1,0 in der Legende ist gegeniiber dem Kartenbild aus
Malstabsgriinden zweifach vergroRert.

i 1,0bis< 1,5
i =15

Abb. 34: Kartenausschnitt Schutzgutkarte Klima/Luft - Regionalwindsysteme; (LfU Bayern 2025), Darstellung
unmalstéblich
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Die Hauptwindrichtung ist von Studwesten. Die Flachen weisen gem. dem Kartenausschnitt
Schutzgutkarte Klima/Luft - Regionalwindsysteme keine regional bedeutsame kaltlufthaus-
haltliche Funktion auf. 30

Die mittlere Windgeschwindigkeit in 10 m Hohe betragt gem. Bayerischem Windatlas (Ener-
gie-Atlas Bayern) ca. 3,4 m/s. In 100 m Hohe steigt die mittlere Windgeschwindigkeit in bei-
den Planungsflache auf bis ca. 4,9 m/s.31

Nordlich, 6stlich und grofRenteils stdlich der Planungsflachen befindet sich freie Flur, so dass
der Wind von dort uneingeschrankt einwirken kann.

Wertungskriterien

Um die Bewertung transparent und nachvollziehbar zu machen, werden in untenstehender
Tabelle allgemeine Bewertungskriterien vorgestellt, die dann auf den spezifischen Fall ange-
wendet werden. Der Beitrag eines Landschaftsausschnittes zur lufthygienischen Verbesse-
rung hangt vor allem von Faktoren wie Topographie, Kalt- und Frischluftproduktion,
Staubfiltrierung, Luftfeuchtigkeitserhéhung, Temperaturminderung und Steigerung der Luft-
zirkulation ab.

Wertstufe Kriterien

=  Walder mit ausgepragtem Bestandsklima (Filterfunktion, Frischluftent-
sehr hoch stehung, Klimaausgleich)

= kleinere Waldflachen und Gehdlze (Filterfunktion, Frischluftentstehung)
hoch = kalt- bzw. frischluftproduzierende und zu den Siedlungen leitende
Hanglagen (Luftaustausch, Versorgung von Siedlungsbereichen)

=  Kkaltluftproduzierende Hanglagen geringer Neigung
mittel = Kaltluftsammelgebiete mit Siedlungsrelevanz

= ebene Kaltluftproduktionsflachen
gering = Kaltluftsammelgebiete ohne Siedlungsrelevanz
= auf Grund der Nutzung vorbelastete Gebiete

= Siedlungsbereiche mit typischem Stadtklima
belastend =  Gewerbe und Industrieflachen (Schadstoffausstof)
=  StraRen mit hohem Verkehrsaufkommen

Bewertungskriterien fir den Wertungsrahmen (s. o.a. Tabelle) sind:

= Nutzungstyp (Acker/ Wiese, Streuobst, Wald, Gehdlz, lockere und / oder dichte Bebau-
ung) Grole (bei Waldern)

= Hangneigung (bei kaltluftproduzierenden Flachen)

= Funktion fUr Luftaustausch in Bezug auf die Bellftung von Siedlungsraumen (Leitungs-
bahnen)

= Gefahr von Schadstoffansammlungen (Inversionsgefahrdung, Bebauung, Gewerbe /
Industrie, Verkehr)

Werteinstufung
Anhand der oben genannten Kriterien kbnnen den einzelnen Raumen im Untersuchungsge-
biet klimarelevante Funktionen mit unterschiedlicher Bedeutung zugeordnet werden.

Innerhalb der Planungsflachen befinden sich keine Grinstrukturen, die als wichtige Frisch-
und Kaltluftproduzenten zur Entlastung des Umlandes dienen. Dadurch erreicht die Pla-
nungsflache eine geringe Bedeutung als klimatischer Ausgleichsraum.

30 (Natur; Schutzgutkarten; Klima Luft; Windsysteme - Bayerisches Landessamt flir Umwelt, 2025)
31 (EnergieAtlas Bayern, Bayerische Staatsregierung, 2025)
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Durch trocken-warmes Mikroklima, erhéhte Warmerickstrahlung und gegeniber der umge-
benden Waldflachen héhere Boden- und Lufttemperatur sowie Staubemissionen Gberwiegen
auf den landwirtschaftlichen Flachen klimabelastende Faktoren. Diese wirken sich nur lokal
aus. Die klimatische Leistung wird daher als lokal geringflgig belastend bewertet.

Bebaute Flachen und Verkehrswege zeichnen sich ebenfalls durch ein trocken-warmes
Mikroklima und erhdhte Warmerlckstrahlung aus. Die bestehende Bebauung mit den versie-
gelten Flachen ist phasenweise klimatisch vorbelastet (= vorbelasteter Wirkraum). Phasen-
weise Belastungen kénnen z.T. durch die Frischluftversorgung aus den umgebenden
Waldern ausgeglichen werden.

Die Flache weist keine bedeutsame kaltlufthaushaltliche Funktion auf.

Daher wird der Planungsflache gesamt eine geringe Funktion als klimatischer Ausgleichs-
raum zugeschrieben.

Die Ergebnisse sind in nachfolgender Tabelle zusammengefasst:

Bewertung der klimarelevanten Rdume / Strukturen

Klima- Bewertung Kriterien / Anmerkungen Flache
relevante Raume/
Strukturen
Waldflachen Ausgleichsraum mit |=  Pufferung von Temperaturextremen |Nicht
hoher Bedeutung =  Frischluftentstehung vorhanden
=  Filterfunktion
= |uftverbessernde Wirkung
Geholzflachen Ausgleichsraum mit |=  Kaltluftentstehungsgebiet mit Sied- |Nicht
innerhalb der mittlerer Bedeutung lungsrelevanz vorhanden
Planungsflache
\Versiegelung Wirkraum * niedrige Bebauungsdichte Kaum Versie-
innerhalb der nicht belastet = wenig relevante Emissionsquellen [gelung nur
Planungsflache » ausreichende Frischluftversorgung |durch beste-
durch umliegende Walder und Ge- |hende Wirt-
holzflachen schaftswege
in der nordl.
Teilflache

(Baufeld 4a)

Bewertung des Schutzqutes Klima

Hier ist davon auszugehen, dass es sich bei diesen Flachen um ein Gebiet ohne kleinklima-
tisch wirksame Luftaustauschbahnen handelt.

Gemal Leitfaden ist das Schutzgut Klima in Liste 1a als Gebiet mit geringer Bedeutung flr
Naturhaushalt und Landschaftsbild erfasst.
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10.2.1.5 Schutzgut Luft

Lufthygienische Vorbelastung

Im Rahmen der Bauleitplanung ist die Luftreinhaltung nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h)
BauGB i. V. m. § 50 Satz 2 BImSchG zu priifen, insbesondere ob hinsichtlich der Belange
der Luftreinhaltung grundsatzliche, der Aufstellung des Bebauungsplans entgegenstehende
Bedenken bestehen kdénnen.

Fur diese Prifung wurden weder die lufthygienischen Vorbelastungen lokal gemessen noch
ein Fachgutachten erstellt. Messstationen des Landesamtes flr Umwelt befinden sich nicht
in unmittelbarer Nahe zur Planungsflache. Daher wird auf die Ergebnisse der Messstellen
des Landesamtes fur Umwelt in Oberbayern zurtickgegriffen. Diese liegen in Trostberg und
Burghausen. Folgende Messergebnisse liegen vor:32

Aktuelle Messwerte 19.03.2025, 11 Uhr:

PM,o PM,q PM; 5
lpg/m?] | [pg/m? | [pg/md]

24h- 24h-

Bezugswert 200 | 50 2 2 120

Andechs, Rothenfeld 9 19 27 T a4
Bad Reichenhall, Kirchholzstralle 10 : 29
Burghausen, Marktler Stralle 12 3N 41 33
Garmisch-Partenkirchen, Wasserwerk 8 31
Ingolstadt, Minchener Strale 21 22 28 19

" Mehring, Sportplatz 13 31 40 71
Miinchen, Allach 18 37 59
Miinchen, Johanneskirchen 10 25 35 28 46 63
Miinchen, Landshuter Allee 30 N 1 28
Miinchen, Lothstralke 18 27 35 26 45 59
Miinchen, Stachus 30 29 45 27 40 48
Oberaudorf, Inntal-Autobahn 13 20 26 23
Trostberg, Schwimmbadstrale g 27 35 30 39 67 i
Vohburg a.d. Donau, Alter Wishrer Weg 49 72

Aktuelle Messwerte der bayerischen Luftmessstationen in Oberbayern

Maximalwerte am 19.03.2026:

Bezugswert 200 120 180 10
Andechs, Rothenfeld ' 9 70 59

Bad Reichenhall, Kirchholzstralle 25 33 45

Burghausen, Marktler Stralte 37 55 69
Garmisch-Partenkirchen, Wasserwerk 15 33 50

Ingolstadt, Minchener Stralle 36 03 .
Mehring, Sportplatz 30 i 49 JiE 71

Miinchen, Allach ] B 59

Miinchen, Johanneskirchen 25 . 61 64

Miinchen, Landshuter Allee 51 AN | 3 .
Munchen, Lothstraile 30 65 21
Minchen, Stachus 22 58 55 o3 |l
Oberaudorf, Inntal-Autobahn Ph |

Trostberg, Schwimmbadstralle 34 48 67

Vohburg a.d. Donau, Alter Wohrer Weg 59 72

Aktuelle Messwerte der bayerischen Luftmessstationen in Oberbayern

32 (1 fU Bayern - Luft - Immissionsmessungen- Lufthygienische Berichte, 2024)
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Abkiirzungen

Abkiirzung Bedeutung

Parameter

NO, Stickstoffdioxid

PMg Feinstaub PM:g

03 0zon

co Kohlenmonoxid

Mittelwerte

Th-MwW 1-Stundenmittelwert

8h-GMW Gleitender 8-Stundenmittelwert
24h-GMW Gleitender 24-Stundenmittelwert
MW Tagesmittelwert

Abkiirzungen der Parameter und Mittelwerte

Luftgiiteklassen

sehr gut bis 24 bis 9 bis 32 bis 0,2
qut bis 49 bis 19 bis 64 bis 1,9
befriedigend bis 90 bis 34 bis 119 bis 3,2
ausreichend bis 200 bis 50 bis 180 bis 10,4
schlecht bis 499 bis 09 bis 240 bis 20,9
sehr schlecht ab 500 ab 100 ab 241 ab 30

Ubersicht der Luftglteklassen

Zeitraum: 01.01.2026 mit 18.03.2026

Anzahl der Tage bzw. Werte im laufenden Jahr, an denen der jeweilige Grenzwert bzw.
Grenzwert und Toleranzmarge uberschritten wurde.

>200 pg/m?

Andechs, Rothenfeld

0

Bad Reichenhall, Kirchholzstralle

Burghausen, Marktler Stralie

Garmisch-Partenkirchen, Wasserwerlk

Ingolstadt, Miinchener Stralte

Mehring, Sportplatz

Minchen, Allach

Miinchen, Johanneskirchen

Miinchen, Landshuter Allee

—h

Miinchen, Lothstrale

Minchen, Stachus

Oberaudorf, Inntal-Autobahn

Trostberg, Schwimmbadstralle

L= = I = T I = I = Y = I [ = I [ = I [ = == ) = =

L= R ]
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Auf Grund der eher landlichen Lage der Planungsflache kann als Referenz die Messstelle in
Trostberg herangezogen werden. Die Feinstaubwerte und Stickstoffwerte liegen im ausrei-
chenden Bereich, die Ozonwerte liegen hier im befriedigenden Bereich. Uber die Kohlenmo-
noxidwerte gibt es keine Aussagen.

Gem. Lufthygienischem Jahreskurzbericht 2024 des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt
wurde fur Bayern festgestellt:33

,Ftir Stickstoffdioxid (NO2) wurde an allen 47 beurteilungsrelevanten LUB-Messstationen der
Jahresmittelgrenzwert von 40 ug/m3 unterschritten. Damit wurde auch der Jahresmittel-
grenzwert an der héchstverkehrsbelasteten LUB-Messstation Miinchen/Landshuter Allee mit
einem Wert von 39 ug/m3 erstmals eingehalten (Vorjahr: 45 ug/m3). Der zweithéchste Jah-
resmittelwert wurde an der LUB-Messstation Passau/Angerstral3e mit 27 ug/m3 ermittelt.
Der NO2-Stundenmittelgrenzwert von 200 ug/m3 wurde an allen LUB-Messstationen in jeder
Stunde unterschritten. Zuléssig sind 18 Uberschreitungen im Kalenderjahr. Fiir Feinstaub
PM10 wird der festgelegte Jahresmittelgrenzwert von 40 ug/m3 seit dem Jahr 2007 und die
zuldssige Uberschreitungshéufigkeit des Tagesmittelgrenzwerts seit 2012 an allen LUB-
Messstationen unterschritten. Im aktuellen Berichtsjahr 2024 wurde der héchste Jahresmit-
telwert an der LUB-Messstation Miinchen/Landshuter Allee mit 19 ug/m3 gemessen, gefolgt
von den LUB-Messstationen Augsburg/KarlstraRe, Miinchen/Stachus und Passau Anger-
straBe mit jeweils 18 ug/m3. Die héchste gemessene Uberschreitungshéufigkeit des Tages-
mittelgrenzwerts von 50 ug/m3 betréagt 8 Tage im Kalenderjahr. Zulédssig sind 35 Tage.

Fiir Feinstaub PM2,5 wurde der Immissionsgrenzwert von 25 ug/m3 — gemittelt (ber ein Ka-
lenderjahr — an allen 32 beurteilungsrelevanten LUB-Messstationen deutlich unterschritten.
Der héchste Jahresmittelwert wurde mit 11 ug/m3 an der LUB-Messstation Passau/Stelzha-
merstral3e ermittelt. Fiir Ozon (O3) wurde die zuldssige Uberschreitungszahl von 25 Tagen
des Zielwerts von 120 ug/m3 (Mittelungszeitraum drei Jahre) zum Schutz der menschlichen
Gesundheit an allen der 35 beurteilungsrelevanten Messstationen eingehalten. Der Zielwert
von 18.000 ug/m3 x h als AOT40 zum Schutz der Vegetation wird an allen 26 beurteilungsre-
levanten Messstationen unterschritten. Die Informationsschwelle fiir Ozon (180 ug/m3, im
Stundenmittel) wurde im Jahr 2024 nicht lberschritten. Der héchste Stundenmittelwert von
179 ug/m3 liegt an der Station Mtinchen/Muggenhof vor. Die Alarmschwelle fiir Ozon (240
ug/m3, im Stundenmittel) wurde folglich ebenfalls nicht erreicht. Zuletzt wurde die Alarm-
schwelle im sogenannten Jahrhundertsommer im Jahr 2003 (iberschritten. Der Grenzwert fiir
Kohlenmonoxid (CO) wird deutlich unterschritten. Der Grenzwert flir Benzol (C6H6) wird
deutlich unterschritten. Flir Schwefeldioxid (SO2) besteht aufgrund des niedrigen Niveaus
deutlich unterhalb der bestehenden Grenzwerte nach der 39. BImSchV [5] keine Messver-
pflichtung. Solange die Schwefeldioxidemissionen nicht wieder ansteigen, ist auch von kei-
nem relevanten Anstieg auf der Immissionsseite auszugehen.*

Somit ist fir den Planungsbereich mit grotmdglicher Wahrscheinlichkeit anzunehmen, dass
die Immissionswerte der Luftschadstoffe (fiir welche die Vorbelastungsmessungen an den
Referenzpunkten vorliegen) eingehalten werden.

Gerlche
Im Bestand auf der landwirtschaftlichen Flache ist lediglich von Geruchsemissionen bei der
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung auszugehen.

Bewertung des Schutzgqutes Luft

Unter Berlcksichtigung der Iandlichen Auspragung des betrachteten Gebietes wird eine nur
geringe lufthygienische Vorbelastung festgestellt. Daher besteht nur eine geringe Empfind-
lichkeit des Schutzgutes Luft.

33 (LfU Bayern - Luft - Immissionsmessungen- Lufthygienische Berichte, 2024)

Seite 68 von 99 Entwurfi. d. Fassung vom 21.09.2026



BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung "SO Photovoltaikpark Eck"

Lediglich bei der Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen im Bestand ist mit Stau-
bentwicklung zu rechnen. Von den wenig befahrenen Gemeindestralen und Wirtschaftswe-
gen gehen geringe Schadstoffemissionen aus. Daher ist von einer derzeit geringen-mittleren
lufthygienischen Belastung durch den StralRenverkehr und die Landwirtschaft und somit ei-
nem geringen-mittlerem Konfliktpotential auszugehen.

10.2.1.6 Schutzgut Landschaftsbild

Die geplanten Anlagen liegen topographisch gunstig. Insgesamt wird von einer sehr gering-
fugigen Fernwirkung ausgegangen.

Nordliche Planungsflache:

Das nordliche Baufeld wird im Westen an der topographisch tiefstgelegenen Grenze der
Planungsflache durch eine Waldflache begrenzt und zugleich abgeschirmt. Auch ein kleine-
rer Gehdlzbestand im sudlichen Bereich verringert die Einsehbarkeit der Flache.

Von Norden, von Osten und in grof3eren Bereichen im Stden ist der Bereich einsehbar, wo-
bei wegen der Topographie die Einsehbarkeit im Bereich des sidlichen Geltungsbereichs
am starksten gegeben ist. Dort verlauft auch eine Gemeindeverbindungsstral’e. Auch befin-
det sich hier eine Hofstelle mit Gehdlzbestanden, durch die die Sicht auf die Flache in einem
kleinen Teilbereich verdeckt wird.

Insgesamt ist die Planungsflache von den Ortschaften und den umgebenden Stral3en, mit
Ausnahme der sudlich vorbeifuhrenden Gemeindeverbindungsstralle, nur eingeschrankt zu
sehen sein.

Es ist lediglich von einer eingeschrankten Fernwirkung auszugehen, da die Planungsflache
zum Teil durch Wald und Geholzbestande abgeschirmt wird.

Auch aufgrund der umgebenden hligeligen Landschaft wird sich die Fernwirkung reduzieren.

Durch das geplante Sondergebiet ergibt sich lediglich ein geringer Eingriff bezogen auf das
Landschaftsbild, der durch Eingrinungsmafinahmen minimiert werden kann.

Sudliche Planungsflache:

Im Stden wird das sudliche Baufeld in einem kleinen Bereich von der Gehdlzflache begrenzt
und auch abgeschirmt.

Von Norden, von Osten und in gréReren Bereichen im Siden und auch von Westen wird die
Anlage zu sehen sein, wobei wegen der Topographie die Einsehbarkeit im Bereich des west-
lichen Geltungsbereichs am starksten gegeben sein wird. Von der im Norden verlaufenden
Gemeindeverbindungsstral’e aus wird die Anlage zu sehen sein.

Die Anlage wird umlaufend, auf3er im Bereich der angrenzenden Gehdlzbestande, durch die
Pflanzung von 2-reihigen Strauchhecken eingegrint.

Insgesamt ist die Sichtbarkeit der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage von den Ort-
schaften und den umgebenden Strallen aus zum Teil gegeben. Aufgrund der umgebenden
higeligen Landschaft wird sich die Fernwirkung reduzieren.

Durch das geplante Sondergebiet ergibt sich ein geringer Eingriff bezogen auf das Land-
schaftsbild, der durch Eingrinungsmaflinahmen minimiert werden kann.

Im Bestand beider Baufelder, die als intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen anzuspre-
chen sind, handelt es sich gemal Leitfaden um eine ausgeraumte, strukturarme Agrarland-
schaft.

Daher ist das Gebiet gemal Leitfaden in Liste 1a mit geringer Bedeutung fir Naturhaushalt
und Landschaftsbild erfasst.
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10.2.1.7 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit, Bevolkerung

Erholung
Die Flachen innerhalb der Geltungsbereichw sind intensiv landwirtschaftlich genutzte

Flachen. Daher weisen sie nur geringe Erholungsfunktion auf.

Larm/ Schadstoffimmissionen

Im Bestand gehen von den Planungsflachen lediglich die durch die ordnungsgemalie Bewirt-
schaftung der landwirtschaftlichen Nutzflache auftretenden Immissionen in Form von Ge-
ruch, Staub und Larm aus.

Durch die geplante Sondergebietsnutzung ergeben sich keine wesentlichen Beeintrachtigun-
gen.

Bioklima )
Hinweise auf eine Anderung des Bioklimas liegen nicht vor.

Strahlung
Hinweise auf eine Belastung durch Strahlung liegen nicht vor.

10.2.1.8 Schutzgut Flache

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit integrierter Griinord-
nung "SO Photovoltaikpark Eck" umfasst 2 Baufelder mit insgesamt einer Gré3e von ca..
279.383 m?, also ca. 28,0 ha.

Die Flachen werden vorrangig intensiv landwirtschaftlich als Acker und Intensivgriinland ge-
nutzt.

10.2.1.9 Kultur- und Sachguter

Innerhalb der Geltungsbereiche sind keine Bodendenkmaler bekannt. Zufallig zutage tre-
tende Bodendenkmaler und Funde sind gemaf Art. 8 DSchG meldepflichtig an das Bayeri-
sche Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdérde.

Eine umfangreichere Behandlung der Denkmalpflege bezuglich der Bau- und Bodendenkma-
ler ist dem Punkt 10.1.3.8 des Umweltberichts zu entnehmen.

10.2.1.10 Natura 2000-Gebiete

Im Geltungsbereich und der ndheren Umgebung liegen keine Natura 2000-Gebiete.

10.2.1.11 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgitern

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern bewegen sich in einem norma-
len, Ublicherweise anzutreffenden Rahmen. Sie wurden in den Betrachtungen zu den einzel-
nen Schutzgutern mitbericksichtigt.

Erhebliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen sind nicht bekannt bzw. zu erwarten.

10.2.1.12 sachgerechter Umgang mit Abfédllen und Abwassern

Eine Abfallentsorgung im Planungsgebiet ist auf Grund der speziellen Nutzung nicht notwen-
dig.
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Eine Abwasserentsorgung des Plangebietes ist auf Grund der speziellen Nutzung nicht erfor-
derlich.

Auf Grund der speziellen Nutzung ist nicht mit einem vermehrten Oberflachenwasseranfall
zu rechnen.

Auf Grund der im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten aufgestanderten Bau-
weise und Grindung mit Einzelfundamenten bleibt die Mdglichkeit des ungehinderten Ober-
flachenwasserabflusses und einer breitflachigen Versickerung des Niederschlagswassers
erhalten. Dadurch kann sich die Vegetation mit einer geschlossenen Grasnarbe auch unter-
halb der Solarmodule entwickeln. Durch diese Vorsorge und durch die Festsetzung, dass
erforderliche Betriebswege, Zufahrten und Stellplatze wasserdurchlassig zu befestigen sind,
wird die Bodenversiegelung im Plangebiet auf die Flachen fir Betriebsgebaude beschrankt.
Daher ist auch keine Planung bezuglich einer Oberflachenwasserbeseitigung erforderlich.

10.2.1.13 Anfilligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfélle und Katastrophen

Einwirkungen von auf3en auf das Gebiet

Im Planungsgebiet sowie in dessen naherem Umfeld gibt es keine Storfallbetriebe, so dass
hier nicht mit negativen Auswirkungen zu rechnen ist. Aufgrund der im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan geplanten zulassigen Vorhaben ergibt sich keine besondere oder iber-
durchschnittliche Anfalligkeit flir schwere Unfélle oder Katastrophen.

Damit ist auch nicht mit erheblichen Auswirkungen auf die in § 1 Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe a
- d und i BauGB aufgefihrten Umweltbelange zu rechnen. Es sind demnach keine Anhalts-
punkte fur Risiken oder potenzielle Gefahrdungen erkennbar.

Auswirkungen des Gebiets auf die Umgebung
Von Nutzungen im Planungsgebiet gehen keine Risiken auf die Umgebung aus.

Ingenieurgeologische Gefahren

Schnaitsee befindet sich in keiner Erdbebenzone und somit ist keine zusatzliche Beschleuni-
gung zu berucksichtigen.

Auch ein grundsatzliches Risiko fiir Felsabbriiche kann aufgrund der Lage des Planungsge-
bietes ausgeschlossen werden.

Das Planungsgebiet selbst liegt auRerhalb von festgesetzten Uberschwemmungsgebieten.

Gefahr durch Starkregenereignisse

Es wird darauf verwiesen, dass Starkregenniederschlage vor allem auf Grund der prognosti-
zierten Klimaanderungen an ihrer Haufigkeit und Intensitadt zunehmen. Auch im Planungsge-
biet kann bei sogenannten Sturzfluten der flachenhafte Abfluss von Wasser und Schlamm
sowie Erosion auftreten. Dabei ist auch das von aul3en zuflieRende Wasser zu berucksichti-
gen. Es wird empfohlen, diese Gefahr im eigenen Interesse bei der Bauleitplanung zu be-
rucksichtigen und eigenverantwortlich Vorkehrungen zur Schadensreduzierung und
Schutzmalinahmen vor Personenschaden vorzunehmen. Auch § 37 WHG bezlglich des
Wasserabflusses sollte bertcksichtigt werden.

10.2.1.14 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Den entsprechenden Fachgesetzen wird entsprochen.
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10.2.1.15 Erhaltung bestmaéglicher Luftqualitat

Fir die Gemeinde Schnaitsee liegt kein Luftreinhalteplan vor.

Beeintrachtigungen bezuglich der Luftreinhaltung im Sinne der gesetzlichen Bestimmungen
sind durch die Sondergebietsnutzung nicht zu erwarten. Durch das geplante Vorhaben ist
von keiner Erhdhung der Luftbelastung auszugehen.
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10.2.1.16

Zusammenfassende Betrachtung

Die einzelnen 5 Schutzguter werden zusammengefasst fur alle Baufelder wie folgt bewertet:

- Gebiet geringer

- Gebiet mittlerer

- Gebiet mittlerer

tauschbahnen

- Gebiet geringer

- Gebiet geringer

Einstufung Arten und Boden Wasser Klima/Luft Landschaftsbild Gesamtbewertung

des Lebensraume

Bestandes

intensiv genutzte Ackerflache anthropogen Gebiet mit hohem, Flachen ohne ausgeraumt, Gebiet mit geringer

Ackerflache Uberpragter Boden intaktem Grund- kleinklimatisch strukturarme Bedeutung fir
unter Dauerbewuchs |wasserflurabstand wirksame Luftaus- Agrarlandschaft Naturhaushalt und

das Landschaftsbild

- Gebiet geringer

- Gebiet mittlerer

- Gebiet mittlerer

tauschbahnen

- Gebiet geringer

- Gebiet geringer

Bedeutung Bedeutung Bedeutung Bedeutung Bedeutung
Intensivgriinland| Intensivgrinland anthropogen Gebiet mit hohem, Flachen ohne ausgeraumt, Gebiet mit geringer
Uberpragter Boden intaktem Grund- kleinklimatisch strukturarme Bedeutung fir
unter Dauerbewuchs |wasserflurabstand wirksame Luftaus- Agrarlandschaft Naturhaushalt und

das Landschaftsbild

- Gebiet geringer
Bedeutung

- Gebiet mittlerer
Bedeutung

- Gebiet mittlerer
Bedeutung

tauschbahnen

- Gebiet geringer
Bedeutung

- Gebiet geringer
Bedeutung

Bedeutung Bedeutung Bedeutung Bedeutung Bedeutung
Wirtschaftsweg | Wirtschaftsweg anthropogen Gebiet mit hohem, Flachen ohne ausgeraumt, Gebiet mit geringer
Uberpragter Boden intaktem Grund- kleinklimatisch strukturarme Bedeutung fiir
unter Dauerbewuchs |wasserflurabstand wirksame Luftaus- Agrarlandschaft Naturhaushalt und

das Landschaftsbild
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10.2.2 Entwicklung des Basisszenario bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung wtirden die Planungsflachen weiterhin als intensiv land-
wirtschaftlich genutzte Acker- und Grinlandflachen genutzt werden.

Die geringen Eingriffe in den Naturhaushalt wirden zwar im Bereich der jeweiligen Baufelder
nicht stattfinden, wirden aber an anderer Stelle erfolgen.

10.3 Bewertung der Schutzguter bezuglich des Eingriffes bei Durchfiih-
rung der Planung

Im Folgenden wird auf die Betrachtung des Eingriffs auf die einzelnen Schutzguter eingegan-
gen. Die Beurteilung der Schutzgtter bezieht sich auf die landwirtschaftlich genutzten
Flachen, da hier ein Eingriff erfolgt.

10.3.1 Schutzgut Arten und Lebensraume, biologische Vielfalt, Arten-
schutz (Tiere und Pflanzen)

Das Planungsgebiet wird derzeit intensiv landwirtschaftlich als Acker und Intensivgrinland ge-
nutzt.

Auf Grund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung auf der fiir den Solarparks geplanten
Flachen ist eine nennenswerte Lebensraumfunktion fir Tierarten nicht gegeben.

Das Buro GFN-Umweltplanung wurde mit der Kartierung der Flachen beauftragt.

Fur diese Flache wurde darauf aufbauend ebenfalls durch das Buro GFN-Umweltplanung eine
spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) durchgefiihrt,deren Ergebnisse den Unterlagen
beiliegen.

In dieser saP wurden fiir den vorliegenden Bebauungsplan mehrere Vermeidungsmafnahmen
formuliert. Diese Mallnahmen dienen dazu, dass keine Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1
Nr. 1 —3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG34 ausgelost werden.

Es werden folgende Arten- bzw. Artengruppen erfasst: Saugetiere, Vogel, Amphibien und
Reptilien. Aulderdem wurde gezielt nach dem Grolien Wiesenknopf (Sanguisorba officinalis)
gesucht, der Raupenfutterpflanze der streng geschitzten Tagfalterarten Dunkler und Heller
Wiesenknopf-Ameisenblauling, die aufgrund ihrer Verbreitung in den Gebieten potenziell vor-
kommen kénnen.

Das Untersuchungsprogramm wurde im Vorfeld mit der Unteren Naturschutzbehérde (UNB)
Traunstein abgestimmt. Kartiergange erfolgen zwischen Marz 2024 und September 2025.

Als betroffene relevante Arten werden in der spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)
folgende Arten angefihrt.

Amphibien (Kleiner Wasserfrosch, Europaischer Laubfrosch und Gelbbauchunke)

Der Europaischer Laubfrosch wurde bei den Kartierungen nachgewiesen. Ein Vorkommen
des kleinen Wasserfrosches und der Gelbbauchunke konnte bei den Kartierungen nicht nach-
gewiesen werden, ist aber potentiell mdglich.

Daher werden bezogen auf das potentielle Vorkommen der genannten Arten in Abhangigkeit
von den Bauzeiten der geplanten Anlagen als Vermeidungsmafnahmen Amphibienzdune
vorgegeben.

34 (BNatSchG, 2020)
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Feldlerche

Im Zuge der Kartierungen (2024 zwischen Marz und Juni) wurden finf Feldlerchenbrutpaare
innerhalb des 150 m Puffers um das Baufeld 4 nachgewiesen.

Als Vermeidungsmafinahmen werden Vorgaben zur Bauzeitenregelung und der Einsatz von
Vogelabwehrbandern zur Vergramung eingesetzt.

Ebenso wird eine entsprechende CEF-Mallnahme umgesetzt.

Kiebitz
Der Kiebitz wurde im Umfeld des Baufeldes 4 nicht nachgewiesen.

Wachtel
Die Wachtel wurde im Umfeld des Baufeldes 4 nicht nachgewiesen.

Die Zulassigkeit des Vorhabens ist bei Durchfiihrung der festgesetzten Malinahmen zum
Artenschutz aus artenschutzrechtlicher Sicht gegeben.

Grundséatzlich wird davon ausgegangen, dass die bestehenden Lebensraumfunktionen erhal-
ten bleiben.

Baubedingt werden die Flachen innerhalb der Geltungsbereiche des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes nur sehr geringfugig verandert. Der gro3te Teil der Flache erfahrt durch die
Umwandlung der intensiv genutzten Ackerflache in Dauergriinland und in kleineren Bereichen
auch in eine extensive Wiesenvegetation unter und zwischen den Modulen eine Aufwertung
bezogen auf das Schutzgut Arten und Lebensraume.

Auch die umgebenden Gehdlzhecken wirken sich positiv auf das Schutzgut aus. Die Feldler-
che fuhlt sich durch vertikale Strukturen jedoch gestért. Auf Wunsch der Gemeinde kann nicht
auf die randlichen Eingrinungsmaflinahmen verzichtet werden. Daher wird die geplante CEF-
Mafinahme entsprechend mit einer grélReren Flache angelegt.

Grundséatzliche Vermeidungsmalnahmen wie im aktuellen Schreiben des Bayerischen Staats-
ministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr vom 05.12.20243% benannt sind, konnen sich er-
gebende negative Auswirkungen aufheben. Hierzu gehdren die geeignete Standortwahl, die
Eingrinung der Anlagen durch 2-reihige Strauchhecken, sowie das Verbot von Zaunsockel.
Durch die Einhaltung eines Zaunabstand von ca. 15 - 21 m zu den Waldrandern und Geholz-
flachen bleibt ein ausreichend groRer Wildkorridor im Ubergang von Wald zu Offenlandflachen
erhalten. Zusatzlich werden Rehdurchschlupfe in der Zaunanlage der Freiflachen-Photovolta-
ikanlage vorgesehen.

Die Umwandlung der Ackerstandorte in Dauergrunland bei gleichzeitigem Verzicht auf Dlin-
gung und Pflanzenschutzmittel tragt zur Aufwertung der vorhandenen Flachen bei.

Eine nachtliche Beleuchtung ist aus Grinden des Artenschutzes grundsatzlich untersagt.

Fur die Ermittlung des Ausgleichs wird das aktuelle Schreiben des Bayerischen Staatsminis-
teriums fur Wohnen, Bau und Verkehr vom 05.12.2024 zur bauplanungsrechtlichen Eingriffs-
regelung herangezogen.36

35 (Schreiben zur Eingriffsregelung - Bayerisches Staatsministerium fiir Wohnen, 2024)
36 (Schreiben zur Eingriffsregelung - Bayerisches Staatsministerium fiir Wohnen, 2024)
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10.3.2 Schutzgut Boden

Grundsatzlich wird davon ausgegangen, dass die bestehenden Bodenfunktionen erhalten blei-
ben.

Baubedingt werden die Flachen innerhalb der Geltungsbereiche des Bebauungsplanes nur
sehr geringfligig verandert. Nur bei den notwendigen Betriebsflachen wird es bezogen auf die
Dauer der Nutzung der geplanten Anlagen bis zum Zeitpunkt des Rickbaus zu Versiegelun-
gen bzw. Verdichtung des Bodens kommen.

Dazu zahlen

- Verdichtung durch Befahrung (Darstellung der Zufahrten im V+E-Plan)

- Verdichtung durch Baustelleneinrichtungsflachen (nur temporar)

- Versiegelung durch geplante Betriebsgebaude

- Abtrag von Boden durch Kabelgraben sowie sonstige Abgrabungen/ Aufschittungen

- Sonstige Gelandemodellierung in sehr geringem Umfang (nur im Bereich von Zufahrten
und von Betriebsgebauden)

Der Uberwiegende Teil der Flachen unter und zwischen den Modulreihen bleibt offen und wird
nicht befestigt. Baubedingt werden somit nur ganz geringflgig Flachen verandert, da fur die
Anlagen eine Punktfundamentierung zur Aufstellung der Modultische vorgesehen ist.

Die vorhandene Gelandegestalt wird nicht verandert. Damit wird auch die Bodenstruktur auf
der Sondergebietsflache nicht verandert.

Die Baustral’en bzw. Lagerflachen dienen lediglich einer temporaren Nutzung und werden
nach dem Bau der Anlagen rickgebaut

Vermeidungsmalinahmen konnen die geringfligigen Auswirkungen weiter vermindern.
Hierzu zahlt vor allem die Umwandlung der intensiven Ackernutzung in Dauergrinland bzw.
extensive Wiesennutzung unter und zwischen den Modultischen.

Hier sind weder eine Dingung noch die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln zulassig.

Zum Schutz des Bodens wird festgesetzt, dass die Solarmodule nur mit Wasser gereinigt wer-
den dirfen. Weiter gilt, dass als vorbereitende MaRhahme die vorhandenen Grasnarben im
Bereich der Flachen, die im Bestand als intensives Griinland genutzt wurden, zu erhalten
sind. Zudem ist auf den bisherigen Ackerflachen keine Bodenbearbeitung nach der letzten
Ernte vorzunehmen, so dass durch die verbleibenden Mais-/Getreidestoppeln mit inren Wur-
zeln eine ausreichende Festigkeit gewahrleistet werden kann.

Es wird zusatzlich darauf hingewiesen, dass aufgrund der relativ hohen Bodenwertigkeiten
sowie des Umfangs des Eingriffs in das Schutzgut Boden eine Bodenkundliche Baubegleitung
gemal §4 Abs. 5 BbodSchV erforderlich ist.

AuRerdem wird der Vorhabentrager ausdricklich darauf hingewiesen, dass die Tiefe der Ka-
belgraben, soweit bautechnisch moglich, auf 80 cm zu begrenzen ist. Die Kabelgraben sollen
aus Erosionsschutzgriinden vorrangig héhenlinienparallel und ohne Gefalle angelegt werden.

Fur alle Bodenarbeiten gelten folgende technische Regeln:
- DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchflihrung von Bauvorhaben®
- DIN 19731 ,Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmaterial und Baggergut*
- DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten

Weitere fachliche Grundlagen finden sich im

- Energieatlas Bayern (Schutzgut Boden)

- LABO-Arbeitshilfe ,Bodenschutz bei Standortauswahl, Bau, Betrieb und Rickbau von Frei-
flachenanlagen® (insbesondere Punkte 4 und 5)
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Fur die Ermittlung des Ausgleichs wird das aktuelle Schreiben des Bayerischen Staatsminis-
teriums fur Wohnen, Bau und Verkehr vom 05.12.2024 zur bauplanungsrechtlichen Eingriffs-
regelung herangezogen.3” Auf die Abhandlung der Eingriffsregelung unter Punkt 10.4 wird
verwiesen.

10.3.3 Schutzgut Wasser

Im Geltungsbereich kann von einem relativ hohen Grundwasserflurabstand ausgegangen wer-
den.

Durch die Art der Nutzung sind keine Beeinflussungen zu erwarten. Durch die Anlage von
Dauergrinland und einer extensiven Wiesennutzung auf den bestehenden intensiv genutzten
Ackerflachen wird der Wasserhaushalt in diesem Bereich sogar verbessert. Der Einsatz von
Herbiziden, Pestiziden und Dungemitteln ist auf den festgesetzten Vegetationsflachen zum
Schutz des Grundwassers sowie von Tieren und Pflanzen nicht zuldssig.

Die getroffenen Festsetzungen, dass die Solarmodule nur mit Wasser gereinigt werden dir-
fen, und dass als vorbereitende MalRnahme die vorhandenen Grasnarben im Bereich der Fla-
chen, die im Bestand als intensives Grinland genutzt wurden, zu erhalten sind, werden sich
positivim Bezug auf das Schutzgut Wasser auswirken. Auch dass auf den bisherigen Acker-
flachen keine Bodenbearbeitung nach der letzten Ernte vorgenommen werden darf, so dass
durch die verbleibenden Mais-/Getreidestoppeln mit ihren Wurzeln eine ausreichende Festig-
keit gewahrleistet werden kann, wird sich positiv auf den Abfluss des Niederschlagswassers
auswirken, da eine Bodenerosion weitgehend verhindert werden kann. Au3erdem wird der
Vorhabentrager ausdrticklich darauf hingewiesen, dass die Tiefe der Kabelgraben, soweit
bautechnisch moglich, auf 80 cm zu begrenzen ist. Die Kabelgraben sollen aus Erosions-
schutzgriinden vorrangig hohenlinienparallel und ohne Gefalle angelegt werden.

Durch die getroffenen Festsetzungen kann im Vergleich zur herkdbmmlichen intensiven land-
wirtschaftlichen Nutzung eine Aufwertung fur das Schutzgut Wasser erreicht werden.

10.3.4 Schutzgut Klima

Flacheninanspruchnahme bzw. Fldchenversiegelung

Der Wirkfaktor der Flacheninanspruchnahme bzw. Flachenversiegelung umfasst neben Auswir-
kungen durch Veranderungen von Grund und Boden auch die mdglichen Auswirkungen durch
die zukunftige Bebauung/ Uberstellung.

Durch die Festsetzung von einer Grundflachenzahl von 0,55 innerhalb des Sondergebietes ist
von einer geringen - mittleren Versiegelung auszugehen. Hierbei muss allerdings beachtet
werden, dass der Grolteil der Flache lediglich mit Modulen Uberstellt wird und nur kleine Fla-
chen fir Betriebsgebaude (z.B. Transformatorengebaude, Speicher etc.) versiegelt werden.

Die im Vorhaben- und Erschlielungsplan dargestellten Baustra3en bzw. Lagerflachen dienen
lediglich einer temporaren Nutzung und werden nach dem Bau der Anlagen rickgebaut.

Es wird ausdricklich festgesetzt, dass nach Betriebsaufgabe alle Anlagenteile und Betriebsge-
baude abzubauen und der urspriingliche Zustand des Gelandes wieder herzustellen sind.
Samtliche Bodeneingriffe sind ordnungsgemal zurlickzubauen und die Bodenfunktionen sind
wiederherzustellen.

37 (Schreiben zur Eingriffsregelung - Bayerisches Staatsministerium fiir Wohnen, 2024)
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Im Bereich der versiegelten Flachen wird die Verdunstungsfahigkeit, die Warmeleitung und -
speicherkapazitat geringfligig nachteilig verandert.

Als Minimierungsmaflnahme werden alle offenen Bereiche (mit Ausnahme der Flachen mit
Pflanzbindungen) zu Dauergriinland entwickelt. Zudem werden umfangreiche Eingriinungs-
mafnahmen durch Gehdlzpflanzungen festgesetzt.

Es ist davon auszugehen, dass das Schutzgut Klima durch die Bebauungsplananderung mit
den geplanten Baufeldern fir Photovoltaikanlagen bezogen auf die Flacheninanspruchnahme
bzw. Flachenversiegelung keine wesentlichen Beeintrachtigungen erfahrt. Innerhalb der
Planungsflache sind durch die Flacheninanspruchnahme bzw. -versiegelung lediglich sehr
geringe Auswirkungen auf das Kleinklima zu erwarten.

Warmeemissionen

Warmeemissionen kénnen zur Erwarmung der Umgebung beitragen und damit beispielsweise
den stadtischen Warmeinseleffekt verstarken. Dies setzt jedoch eine Emission von hohen
Warmeenergien voraus.

Die Temperaturerh6hung Uber Freiflachen-Photovoltaikanlagen ist vor allem ein lokaler Mikro-
klimaeffekt. Direkt Gber den Modulen kdnnen deutliche Temperaturanstiege auftreten. Die
Oberflache von PV-Modulen kann sich an sonnigen Tagen auf 50-70 °C erwarmen. Dadurch
entsteht unmittelbar Gber den Modulen eine warme Luftschicht. In etwa 10-50 cm tber der
Moduloberflache kénnen die Lufttemperaturen um 2—10 °C hdéher sein als die Umgebungsluft.
Diese Erwarmung ist jedoch lokal begrenzt und wird rasch abtransportiert.

Gleichzeitig kann aber davon ausgegangen werden, dass der Boden unter den Modulen meist
kihler bleibt. Der Bereich ist einer geringeren Sonneneinstrahlung ausgesetzt, weist niedri-
gere Bodentemperaturen am Tag du eine geringere Verdunstung auf, woraus in der Regel
eine hoéher Bodenfeuchte resultiert.

Der Boden unter den Modulen bleibt im Sommer oft 2-5 °C kihler als unbeschattete Flachen.

In der fiir Menschen und Wetterbeobachtungen relevanten Héhe von etwa 2 m sind die Ande-
rungen in der Regel gering und beschranken sich weitgehend auf das Anlagengelande.

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Funktionen durch die geplanten Nutzungen eine we-
sentliche Beeinflussung erfahren. Durch die Nutzung als Photovoltaikpark werden sich punktu-
ell Erwarmungen ergeben, die

Lediglich unmittelbar im Bereich der Module ist also tagsuber mit geringen lokalen Erwarmun-
gen zu rechnen. Diese geringe Erwarmung kuhlt nachts allerdings langsam wieder ab.

Somit sind durch die Ausweisung des Sondergebietes mit der vorgesehenen Nutzung keine
Warmeemissionen zu erwarten.

Wasserdampfemissionen

Obwohl Wasserdampf ein natlrlicher Bestandteil der Atmosphare ist und eine wichtige Rolle
im Wasserkreislauf und Klimasystem spielt, konnen menschliche Aktivitadten die Menge an
Wasserdampf in der Atmosphare beeinflussen und somit indirekt das Klima beeinflussen. Dies
setzt jedoch eine Emission von hohen Wasserdampfmengen voraus. Diese sind durch die
Ausweisung des Sondergebietes mit der vorgesehenen Nutzung nicht zu erwarten.

Wasserdampf kann jedoch auch kleinklimatisch durch Verdunstung, Nebelbildung, Schlecht-
wetterlagen entstehen.

Durch die Ausweisung des Sondergebietes mit der vorgesehenen Nutzung sind keine Wasser-
dampfemissionen zu erwarten.
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Auswirkungen auf Kaltluft

Innerhalb der Planungsflache befinden sich keine wesentlichen Grinstrukturen, die als wichtige
Frisch- und Kaltluftproduzenten zur Entlastung des Umlandes dienen. Dadurch erreicht die Pla-
nungsflache eine geringe Bedeutung als klimatischer Ausgleichsraum. Somit stellt die Nut-
zungsanderung im Plangebiet kein nachhaltiges Hindernis fir die Kaltluftentstehung und -
ausbreitung dar. Die aktuellen Bedingungen zur Kaltluftentstehung werden sich nur geringfligig
verandern.

Auswirkungen auf Luftaustauschbeziehungen
Bauliche Anlagen kdnnen potenziell zu einer Unterbrechung z. B. von Frischluft- / Kaltluftleit-
bahnen oder sonstigen Luftaustauschbeziehungen flihren.

Die Hauptwindrichtung ist von Stdwesten. Die Flache weist gem. dem Kartenausschnitt
Schutzgutkarte Klima/Luft - Regionalwindsysteme keine regional bedeutsame kaltlufthaushalt-
liche Funktion auf. Nordlich, dstlich und groRenteils sudlich der Planungsflachen befindet sich
freie Flur, so dass der Wind uneingeschrankt einwirken kann. Mit den geplanten Modulen und
Betriebsgebauden, insbesondere, da sich diese gegen die Hauptwindrichtung erstrecken, er-
geben sich Einflisse auf die bodennahen Windverhaltnisse.

In Anbetracht der umliegenden Offenlandflachen sind nur lokal Auswirkungen durch den Wirk-
faktor zu erwarten. Im Fernbereich ergeben sich keine nachteiligen Auswirkungen.

CO2-Emissionen

Bei der Betrachtung der Auswirkungen der Planung auf das Uberértliche Klima sind vor allem
Art und Ausmal} der erzeugten Treibhausgasemissionen relevant. Das KSG soll mit seinen
Vorgaben die Erfullung der nationalen Klimaschutzziele und die Einhaltung der europaischen
Zielvorgaben gewabhrleisten.

Mit Durchfihrung der Planung ist wahrend der Bauphase mit einer Entstehung von CO2-
Emissionen zu rechnen, da eine Vielzahl LKW im Baustellenbetrieb zum Einsatz kommt. Eine
konkrete Menge der Treibhausgasemissionen kann nicht bestimmt werden.

Jedoch kann davon ausgegangen werden, dass die durch die Bauphase verursachten Emissi-
onen nur wenig ins Gewicht fallen werden. Eine detaillierte Bestimmung der zu erwartenden
CO2-Emissionen bei einer Durchfuihrung der Planung ist nicht mdglich. Es ist lediglich sicher,
dass es innerhalb des Plangebietes zukunftig zu keinen oder sehr geringen CO2-Emissionen
durch die Nutzung als Photovoltaikpark kommen wird.

Es kann sogar davon ausgegangen werden, dass die CO,-Emissionen aus Herstellung,
Transport, Bau und Rickbau einer Freiflachen-Photovoltaikanlage im Vergleich zu den spater
vermiedenen Emissionen relativ gering ist. Typischerweise "verdient" eine Anlage ihre CO,-
Emissionen innerhalb von etwa 1 bis 3 Jahren zurilick, wahrend sie 30 bis 40 Jahre Strom er-
zeugt.

Im Gesamtergebnis ist aus vorliegender Sicht nicht davon auszugehen, dass die Planung den
nationalen und internationalen Klimazielen entgegensteht.

10.3.5 Schutzgut Luft

Luftschadstoffe und Staub
Unter Berlcksichtigung der landlichen Auspragung des betrachteten Gebietes wird eine nur
geringe lufthygienische Vorbelastung festgestellt.
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Durch die geringe Versiegelung und die festgesetzten Nutzungen ist davon auszugehen, dass
keine stark emittierenden Betriebe und Anlagen im Geltungsbereich errichtet werden. Daher
besteht nur eine geringe Empfindlichkeit des Schutzgutes Luft.

Als Minimierungsmaflnahme werden alle offenen Bereiche (mit Ausnahme der Flachen mit
Pflanzbindungen) zu Dauergrinland entwickelt. Zudem werden umfangreiche Eingriinungs-
maflnahmen und somit Geholzpflanzungen festgesetzt.

Baubedingt kdnnen temporar Staubentwicklungen, insbesondere beim Baustellenbetrieb, ent-
stehen. Diese sind jedoch nur lokal und in geringem Umfang anzusetzen. Einwirkungen in
einer grof3eren Entfernung sind nicht zu erwarten.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Luft werden somit im Nahbereich und Fernbereich als
gering eingestuft.

Geruche
Die geplanten festgesetzten zuldssigen Nutzungen innerhalb des Geltungsbereiches sind
nicht mit relevanten Geruchsemissionen verbunden.

Die durch die ordnungsgemalie Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutz-
flache auftretenden Immissionen in Form von Geruch, Staub und Larm sind zu dulden.

Fir die Ermittlung des Ausgleichs wird das aktuelle Schreiben des Bayerischen Staatsministe-
riums fur Wohnen, Bau und Verkehr vom 05.12.2024 zur bauplanungsrechtlichen Eingriffsre-
gelung herangezogen.38 Auf die Abhandlung der Eingriffsregelung unter Punkt 10.4 wird
verwiesen.

10.3.6 Schutzgut Landschaftsbild

Die geplanten Baufelder liegen weitgehend topographisch glinstig und sind wegen der ortli-
chen Gegebenheiten nur zum Teil weithin einsehbar.

Durch die geplanten Sondergebietsnutzungen ergibt sich lediglich ein relativ geringer Eingriff
bezogen auf das Landschaftsbild.

Durch die technischen Anlagen ergibt sich jedoch eine visuelle Veranderung der Landschaft.
Inwieweit diese Veranderung des Landschaftsbildes als Beeintrachtigung empfunden wird,
hangt von der subjektiven Wahrnehmung des Betrachters ab. Allgemein kann jedoch festge-
stellt werden, dass in visueller Hinsicht eine gewisse Empfindlichkeit gegenuber Veranderun-
gen des gewohnten Landschaftsbildes besteht.

Diese visuelle Veranderung des Landschaftsbildes wird durch das Anpflanzen von 2-reihigen
Strauchhecken in den einsehbaren Bereichen der Geltungsbereiche deutlich abgemildert.

Nordliche Planungsflache:

Das nordliche Planungsgebiet fallt von ca. 531 m . NHN im Osten auf 507 m 4. NHN im Wes-
ten ab. Das Baufeld wird im Westen an der topographisch tiefstgelegenen Grenze der
Planungsflache durch eine Waldflache begrenzt und zugleich abgeschirmt. Auch ein kleinerer
Geholzbestand im sudlichen Bereich wird die geplante Anlage zum Teil verdecken.

Von Norden, von Osten und in grofReren Bereichen im Stden wird die Anlage zu sehen sein,
wobei wegen der Topographie die Einsehbarkeit im Bereich des sldlichen Geltungsbereichs
am starksten gegeben sein wird. Dort verlauft auch eine Gemeindeverbindungsstrafl’e. Auch

38 (Schreiben zur Eingriffsregelung - Bayerisches Staatsministerium fiir Wohnen, 2024)
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befindet sich hier eine Hofstelle (Verpachter der Flachen) mit Gehoélzbestanden, durch die die
Sicht auf die Anlage in einem kleinen Teilbereich verdeckt werden wird.

An allen offenen Geltungsbereichsgrenzen wird die Anlage durch die Pflanzung von 2-reihigen
Strauchhecken eingegrint.

Insgesamt wird die hier geplante Freiflachen-Photovoltaikanlage von den Ortschaften und den
umgebenden Strallen, mit Ausnahme der sudlich vorbeifuhrenden Gemeindeverbindungs-
stralle, nur eingeschrankt zu sehen sein.

Es ist lediglich von einer eingeschrankten Fernwirkung auszugehen, da die Planungsflache
zum Teil durch Wald und Geholzbestande abgeschirmt wird.

Auch aufgrund der umgebenden hligeligen Landschaft wird sich die Fernwirkung reduzieren.

Durch die getroffenen Malinahmen kann die Photovoltaikanlage zwar nicht komplett abge-
schirmt, der Eingriff in das Landschaftsbild jedoch stark minimiert, und die Auf3enwirkung der
Anlage sehr gemildert werden.

Sudliche Planungsflache:

Das Planungsgebiet fallt von ca. 530 m 4. NHN in der Mitte nach Osten auf 522 m 4. NHN und
nach Westen auf 524 m U. NHN ab. Im Siiden wird das Baufeld in einem kleinen Bereich von
der Geholzflache begrenzt und auch abgeschirmt.

Von Norden, von Osten und in gréReren Bereichen im Siden und auch von Westen wird die
Anlage zu sehen sein, wobei wegen der Topographie die Einsehbarkeit im Bereich des westli-
chen Geltungsbereichs am starksten gegeben sein wird. Von der im Norden verlaufenden Ge-
meindeverbindungsstralRe aus wird die Anlage zu sehen sein.

Die Anlage wird umlaufend, aul3er im Bereich der angrenzenden Gehdlzbestande, durch die
Pflanzung von 2-reihigen Strauchhecken eingegrint.

Insgesamt ist die Sichtbarkeit der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage von den Ortschaf-
ten und den umgebenden Strallen aus zum Teil gegeben. Aufgrund der umgebenden higeli-
gen Landschaft wird sich die Fernwirkung reduzieren.

Die Photovoltaikanlage kann durch die getroffenen MaRnahmen zwar nicht komplett abge-
schirmt, der Eingriff in das Landschaftsbild jedoch stark minimiert, und die AuRenwirkung der
Anlage sehr gemildert werden.

Es kann davon ausgegangen werden, dass diese Freiflachen-Photovoltaikanlagen in beiden
Baufeldern das Landschaftsbild nur in relativ geringem Umfang beeintrachtigen.

In der Planung werden die im Vorfeld benannten Minimierungsmalinahmen bezogen auf das
Landschaftsbild (Pflanzung von 2-reihigen Strauchhecken) festgesetzt. Zusatzlich wird als wei-
tere MalRnahme eine nachtliche Beleuchtung untersagt.

Somit kann davon ausgegangen werden, dass diese Freiflachen-Photovoltaikanlagen nur ei-
nen geringen zusatzlichen Stoérfaktor bezogen auf das Landschaftsbild darstellen.
Zusatzlich wird als Minimierung eine nachtliche Beleuchtung untersagt.

10.3.7 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit, Bevolkerung

Erholung
Die Planungsflache wird derzeit landwirtschaftlich genutzt und bietet im Bestand lediglich eine

geringe Erholungsfunktion. Auch durch die Sondergebietsnutzung wird die Flache nur eine ge-
ringe Erholungsfunktion aufweisen. Es ergibt sich also keine wesentliche Anderung der Gege-
benheiten.
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Larm/ Schadstoffimmissionen

Wahrend der Bauphase ist nur sehr kurzzeitig mit verstarkter Larmentwicklung zu rechnen.

Es werden lediglich die Bauteile fir die Solarmodule mit den Stédndern, die Zaune und das Be-
triebsgebaude transportiert. Es werden keine gréf3eren larm-, staub- und transportintensiven
Bodenarbeiten ausgeflihrt. Somit ist von keiner nennenswerten Larmbeeintrachtigung durch
vermehrten Transportverkehr auszugehen. Die baubedingten Auswirkungen sind somit als
recht gering einzustufen.

Betriebsbedingt wird das Verkehrsaufkommen nach Fertigstellung und Inbetriebnahme der
Anlagen nicht zunehmen. Ein Personaleinsatz ist im Regelbetrieb aufgrund der geplanten
Ferniberwachung nicht erforderlich. Anfahrten werden deshalb nur bei Wartungs- und Repa-
raturarbeiten anfallen, was im Hinblick auf die Beeintrachtigungen der Anlieger zu vernachlas-
sigen ist, da dafur der vorherige landwirtschaftliche Verkehr zur Bewirtschaftung der Flachen
wegfallt.

FUr Batterie-Energiespeichersystemen sind in Bezug auf umliegende schutzbediirftige Bebau-
ung die malRgeblichen Immissionsrichtwerte der TA Larm zu beachten.

Strahlung
Die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen kdnnen grundsatzlich auch durch elekt-

rische und magnetische Strahlung beeintrachtigt sein. Als mdgliche Erzeuger von Strahlungen
kommen die Solarmodule, die Verbindungsleitungen, die Wechselrichter und die Transforma-
torstationen in Frage. Die maf3geblichen Grenzwerte werden dabei in jedem Falle deutlich un-
terschritten.

Die Solarmodule erzeugen Gleichstrom; das elektrische Gleichfeld ist nur bis 10 cm Abstand
messbar. Die Feldstarken der magnetischen Gleichfelder sind bereits bei 50 cm Abstand ge-
ringer als das natlrliche Magnetfeld. Auch die Kabel zwischen den Modulen und den Wech-
selrichtern sind unproblematisch, da nur Gleichspannungen und Gleichstréme vorkommen.
Die Leitungen werden dicht nebeneinander verlegt bzw. miteinander verdrillt, so dass sich die
Magnetfelder weitestgehend aufheben und sich das magnetische Feld auf den kleinen Bereich
zwischen den Leitungen konzentriert.

An den Wechselrichtern und den Leitungen von den Wechselrichtern zur Ubergabestation tre-
ten elektrische Wechselfelder auf. Die Wechselrichter sind Ublicherweise in Metallgehduse
eingebaut, die eine abschirmende Wirkung aufweisen und die erzeugten Wechselfelder sind
vergleichsweise gering, so dass nicht mit relevanten Wirkungen zu rechnen ist, zumal die un-
mittelbare Umgebung der Wechselrichter kein Daueraufenthaltsbereich ist. Der Abstand vom
Wechselrichter zum nachstgelegenen Wohngebaude betragt mindestens 60 m.

Die Kabel zwischen Wechselrichter und Netz verhalten sich wie die Kabel zu GroRRgeraten
(wie Waschmaschine oder Elektroherd). Die erzeugten elektrischen und magnetischen Felder
nehmen mit zunehmendem Abstand von der Quelle rasch ab. Die maximal zu erwartenden
Feldstarken in den Trafostationen, die in die Fertighetongebdude mit den Wechselrichtern in-
tegriert sind, nehmen ebenfalls mit der Entfernung rasch ab. In 10 m Entfernung liegen die
Werte bereits niedriger als bei vielen Elektrogeraten im Haushalt.

Nachdem in einem Abstand von ca. 10 m zu den Anlageteilen von keiner nennenswerten
Strahlung mehr auszugehen ist, kann eine Beeintrachtigung der weiter entfernt liegenden
Wohnbebauung ausgeschlossen werden.

Blendwirkung
Siehe dazu auch die Ausfuhrungen unter Punkt 5.

Es kann allgemein davon ausgegangen werden, dass es lediglich zu geringfuigigen Blendwir-
kungen kommt.
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10.3.8 Schutzgut Flache

Grundsétzlich erfolgt durch die Uberplanung eine Veranderung der Flachennutzung und ein
Flachenverbrauch.

Das Schutzgut Flache steht in einer engen Verbindung zum Schutzgut Boden und zum
Schutzgut Mensch, bezieht sich jedoch vor allem auf die Aspekte des Flachenverbrauchs und
des hiermit verbundenen Ressourcenschutzes. Es handelt sich um einen Umwelt- oder auch
Nachhaltigkeitsindikator fiir die Bodenversiegelung bzw. den Verbrauch von unbebauten, nicht
zersiedelten und unzerschnittenen Freiflachen.

Als mogliche Indikatoren flr den Flachenverbrauch gelten Nutzungsanderungen, Neuinan-
spruchnahme und Dauerhaftigkeit dieser Veranderung. Daher erfolgt beim Schutzgut Flache
die Bewertung, ob sich die vorhandenen und/oder die bereits planerisch vorgesehenen (ver-
festigten) Flachennutzungen qualitativ oder quantitativ verandern.

Das Plangebiet ist derzeit zum grofRten Teil unversiegelt und wird intensiv landwirtschaftlich
genutzt. Die Flache ist fir die Produktion von landwirtschaftlichen Erzeugnissen von geringer
bis mittlerer Bedeutung. Die Ertragsfahigkeit ist nicht sehr hoch.

Ein sparsamer Umgang mit Flachen ergibt sich aus der Anbindung an bestehende Wirt-
schaftswege bzw. Gemeindeverbindungsstral3en. Durch den direkten Anschluss des Pla-
nungsgebietes an die bestehende Infrastruktur kann ein sparsamer Flachenverbrauch bei der
ErschlieBung nachgewiesen werden, da keine zusatzlichen ErschlieBungswege errichtet wer-
den mussen.

Zudem werden die Anlagen nach Beendigung der Nutzung komplett riickgebaut und die Fla-
chen der ursprunglichen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung als Acker bzw. Intensivgrin-
land wieder zugefihrt.

Darlber hinaus kann in der vorliegenden Planung auf die Anlage einer Ausgleichsflache ver-
zichtet werden. Auf das aktuelle Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wohnen,
Bau und Verkehr vom 05.12.2024 zur bauplanungsrechtlichen Eingriffsregelung wird verwie-
sen.39

Daher kann dem Ubergeordneten Grundsatz ,Sparsamer Umgang mit Grund und Boden“ ent-
sprochen werden. Es werden nur Flachen beansprucht, die sich fir dieses Vorhaben gut eig-
nen.

10.3.9 Kultur- und Sachgiter

Innerhalb der Geltungsbereiche sind keine Bodendenkmaler kartiert. Zufallig zutage tretende
Bodendenkmaler und Funde sind gemal Art. 8 DSchG meldepflichtig an das Bayerische Lan-
desamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehorde.

Eine umfangreichere Behandlung der Denkmalpflege bezlglich der Bau- und Bodendenkma-
ler ist dem Punkt 10.1.3.8 des Umweltberichts zu entnehmen.

39 (Schreiben zur Eingriffsregelung - Bayerisches Staatsministerium fiir Wohnen, 2024)
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10.3.10 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern bewegen sich in einem norma-
len, ublicherweise anzutreffenden Rahmen.

Sie wurden in den Betrachtungen zu den einzelnen Schutzgitern mitbertcksichtigt. Erhebliche
Auswirkungen auf die Wechselwirkungen sind nicht bekannt bzw. zu erwarten.

10.4 Eingriffsregelung

Bezulglich der Eingriffsregelung wird das Schreiben zur bauplanungsrechtlichen Eingriffsrege-
lung des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr vom 05.12.202440
herangezogen.

Laut diesem Scheiben kann fir die hier vorliegende Planung das vereinfachte Verfahren ange-
wendet werden.

Ob in der weiteren Betrachtung der Anwendungsfall 1 oder der Anwendungsfall 2 heran-
gezogen werden kann, hangt zum einen davon ab, ob die Anlagenflache < 25 ha (= Anwen-
dungsfall 1) oder > 25 ha (= Anwendungsfall 2) ist. Zum anderen stellt die Versiegelung (ohne
Rammpfahle) auf der Anlagenflache ein weiteres Kriterium dar.

Sofern der Versiegelungsgrad < 2,5% liegt, kommt Anwendungsfall 1 zum Tragen. Wenn der
Versiegelungsgrad > 2,5 % liegt, kommt Anwendungsfall 2 zum Tragen.

Der Anwendungsfall 2 muss also dann angewendet werden, wenn entweder die Planungsfla-
che groRer als 25 ha ist, oder der Versiegelungsgrad 2,5 % Ubersteigt.

Versiegelung (Anlagenflache):

Strallenflachen ca. 2.000,0 m?
Stationen 450,0 m?
Summe 2.450,0 m?

Der Geltungsbereich betragt ca. 28,0 ha. Somit ergibt sich ein Versiegelungsgrad von 0,9 %.

Wegen der GroRRe des Geltungsbereichs kommt der Anwendungsfall 2 zur Anwendung.
Es werden Gestaltungs- und Pflegemaflnahmen definiert, bei deren Beachtung es im Hinblick
auf den Naturhaushalt keines Ausgleichs bedarf.

Zur Ermittlung des Umfangs der Gestaltungs- und PflegemalRnahmen wird ein vereinfachtes
Berechnungsmodell gemafl dem o. g. Schreiben zur Verfligung gestellt. Die Gestaltungs- und
PflegemaflRnahmen werden auf der Anlagenflache (= Flache der PV-Anlage einschlief3lich zu-
gehdriger Eingriinung) umgesetzt.

Die erforderliche Malinahmenflache (= Flache, auf der die erforderlichen Gestaltungs- und
PflegemalRnahmen umgesetzt werden, E2- und E3-Flachen) kann dabei zum Einen zwischen
den Modulreihen und zum Anderen im Bereich zwischen der Einzaunung der Modulflachen
und dem angrenzenden Waldrand direkt angrenzend an die Modulreihen situiert werden.

Folgende Vorgaben werden fir die Gestaltung und den Betrieb der PV-Freiflachenanlage
gemal dem Schreiben zur bauplanungsrechtlichen Eingriffsregelung des Bayerischen Staats-
ministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr vom 05.12.2024 definiert:

40 (Schreiben zur Eingriffsregelung - Bayerisches Staatsministerium fiir Wohnen, 2024)
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Unter Punkt Il. 1) sind grundsatzliche VermeidungsmafRnahmen genannt, die in der vorliegen-
den Bauleitplanung alle erfillt werden:

Geeignete Standortwahl
Aussparen von naturschutzfachlich wertvollen Bereichen
Beachtung bodenschutzgesetzlicher Vorgaben
keine Dlngung/ Pflanzenschutzmittel auf der Anlagenflache
Durchlassigkeit der Zaunanlage

o 15 cm Abstand zum Boden

o Durchlasselemente

o Gdf. Bereitstellung von Wildkorridore

Weiterhin sind unter Punkt Il. 2a) allgemeine Voraussetzungen und Vorgaben flir das verein-
fachte Verfahren genannt:
e Ausgangszustand der Anlagenflache
o <3 WP gemal Biotopwertliste (Offenland-Biotop- und Nutzungstypen)
o hat fur Naturhaushalt nur geringe naturschutzfachliche Bedeutung
o Vorhaben ist PV-Freiflachenanlage
o keine Ost-West ausgerichteten Anlagen (satteldachférmige Anordnung, Projek-
tionsflache >60 % der Grundflache)
o Modulgriindung mit Rammpfahlen
o Modulunterkante bis Boden = 80 cm

Diese Vorgaben kdnnen in der vorliegenden Planung vollumfanglich erfillt werden.
Somit wird dadurch kein Ausgleich ausgelost.

Unter Punkt Il. 2 ¢) aa) des vorbenannten Scheibens sind fir das vereinfachte Verfahren —
Anwendungsfall 2 weitere Vorgaben fur Gestaltung und Betrieb der PV-Freiflachenanlage an-
gefuhrt:

Kein Ausgleichsbedarf den Naturhaushalt betreffend, wenn

e Zielzustand der MaRnahmenflache ist ein extensiv genutztes, arten- und blitenreiches
Grinland, das mind. dem Biotop- und Nutzungstyp ,Malig extensiv genutztes, arten-
reiches Grunland“ (= BNT G212) entspricht.

e Fur die Entwicklung und Pflege von arten- und blitenreichem Griinland sind folgende
Mafigaben auf der Mallnahmenflache zu beachten:

o ausreichende Besonnung,

o Begrunung unter Verwendung von Saatgut aus gebietseigenen Arten bzw. lokal
gewonnenem Mahgut,

o 1-bis 2-schirige Mahd (Einsatz von insektenfreundlichem Mahwerk, Schnitt-
héhe 10 cm) mit Entfernung des Mahguts oder standortangepasste Beweidung.

Als MaRnahmenflache wird die Flache bezeichnet, auf der die erforderlichen Gestaltungs- und
Pflegemalnahmen umgesetzt werden. Diese Malinahmenflachen kénnen entweder zwischen
den Modulreihen oder direkt angrenzend an die Modulreihen umgesetzt werden.

Die Ermittlung der GroRRe der MalRnahmenflache ist unter Punkt Il. 2 ¢) bb) des vorbenannten
Scheibens definiert. So missen 10% der Projektionsflache der Modulflachen als MaRnahmen-
flache angesetzt werden.

Auch diese Vorgaben kdnnen in der vorliegenden Planung vollumfanglich erflllt werden.
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Da der Ausgangszustand als ,intensiv genutzter Acker” oder ,Intensivgriinland® einzustufen
ist, kann davon ausgegangen werden, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen des Natur-
haushalts verbleiben.

Fur die Ermittlung des Umfangs der MalRnahmenflache werden die die Flachen E 2 und E 3
planlich festgesetzt. Fur beide Flachentypen E 2 und E 3 wird als Entwicklungsziel "mafig ex-
tensiv genutztes, artenreiches Grunland“ (= BNT G212)" festgesetzt.

Die Flachen E 2 beziehen sich auf die offenen Bereiche aulerhalb der Einzdunung und die
Flachen E 3 auf die offenen Bereiche zwischen den Modulreihen, innerhalb der Einzaunung.

Beide Bereiche sind mit einer Mischung aus regionalem Wildgraser- und Wildstauden-Saatgut
aus der Herkunftsregion 16 (Unterbayerische Hugel- und Plattenregion) anzusaen.

Das Mischungsverhaltnis zwischen krautigen Pflanzen und Grasern betragt 50/50. (Ansaat-
starke ca. 3g/m?.)

Um eine ausreichende Belichtung zu erzielen, wird im Bereich E 3 ein Mindestabstand der
Modulreihen (lichte Weite) von 4,0 m festgesetzt. Die notwendigen PflegemalRnahmen zur
Entwicklungs- und Unterhaltungspflege werden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan fest-
gesetzt.

Aus den nachfolgenden Tabellen geht hervor, dass innerhalb der Geltungsbereiche des
Bebauungsplanes eine MaRnahmenflache von 15.336 m? nachzuweisen ist.

Durch die festgesetzten E 2- und E 3-Flachen kann im gesamten vorhabenbezogenen Bebau-

ungsplan insgesamt eine Malnahmenflache von 15.336 m? nachgewiesen werden.
Damit kann der Bedarf gedeckt werden.

a) GroRe der Sonderbauflachen der einzelnen Baufelder

Bezeichnung Baufeld FlachengroRe Sonderbauflache

Nordliche Planungsflache 5

(Baufeld 4a) 151.746 m

Sudliche Planungsflache 2

(Baufeld 4b) 127.383 m
279.383 m?

b) Berechnung der anzusetzenden MaBnahmenflache

maximal mit Modulen Uberstellte Flache 153.661 m?

(Sonderbauflachen x GRZ 0,55)

MalRnahmenflache 5

(10% der maximal mit Modulen Uberstellten Flache) 15.366 m
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¢) Nachweis der MaBnahmenflachen

randliche MaBnahmenflachen auBerhalb der Einzaunung (E2)

Bezeichnung Baufeld FlachengréRe randliche Mallinahmenflachen aul3er-
halb der Einzdunung (E2)

Nordliche Planungsflache
(Baufeld 4a) 1.689 m?

MaRnahmenfldachen innerhalb der Baufenster (E3)

Hinweis:
Es gelten nachfolgende Annahmen:
o Tiefe der Modulreihen ca. 7 m
e Abstand zwischen den Modulreihen mind. 4 m
Daraus ergibt sich rechnerisch:
e die Module (iberdecken ca. 63,6% des Baufensters
e die Flache der Fahrgassen entspricht ca. 36,4% des Baufensters

Bezeichnung Baufeld Teilflache E3 FlachengroRe der

im Plan MaRnahmenflachen
innerhalb der Baufenster

(Teilflache E3 im Plan x 36,4%)

Nordliche Planungsflache

2 2
(Baufeld 4a) 37.574m 13.677 m

Ergebnis
Durch die festgesetzten E2- und E3-Flachen wird im vorhabenbezogenen Bebauungsplan die

geforderte Mallnahmenflache (mindestens 15.366 m?) in einer Flachengrofie von 15.366 m?
nachgewiesen.

Die in dem vorbenannten Schreiben unter Ill. 1) Grundsatzliche Vermeidungsmalnahmen

Landschaftsbild angegebenen Punkte werden eingehalten:

= Erhalt wertvoller Landschaftselemente (z.B. Einzelbdume) und Biotopstrukturen auf der
bzw. angrenzend an die Anlagenflache
-> in den Baufenstern der Sondergebietsnutzung befinden sich im tatsachlichen Bestand
keine Landschaftselemente und Biotopstrukturen.

= Aussparen von Teilflichen von der Uberbauung im Sinne einer optischen Gliederung
-> Entlang des Waldrandes wird ein gréRerer Abstand eingehalten, wodurch zum einen
Wanderkorridore fir Tiere sichergestellt werden und gleichzeitig eine optische Gliederung
erreicht wird.

= Anordnung der Module unter Ricksichtnahme auf Topographie und vorhandenes Relief
-> Ost-West ausgerichtete Anlagen mit satteldachférmiger Anordnung sind nicht zulassig.
Da keine Gelandeveranderungen im Bereich der Modulflachen zugelassen werden, und
die maximale Anlagenhothe, sowie der einzuhaltende Bodenabstand festgesetzt werden,
missen sich die Modulreihen zwangslaufig an der vorhandenen Topographie orientieren.

= Zusatzlich wird die Begriinung der Einzaunung mit gebietsheimischen Kletterpflanzen ge-
fordert.
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In der Planung wird diese Minimalforderung dahingehend erweitert, dass alle einsehbaren
Grenzen der Baufenster Pflanzung durch eine freiwachsende 2-reihigen Gehdlzpflanzung
aus Strauchern aus autochthonem Pflanzmaterial eingegriint werden.

10.5 Ausgleichsbedarf

Gemal dem Schreiben zur bauplanungsrechtlichen Eingriffsregelung des Bayerischen Staats-
ministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr vom 05.12.202441 ergibt sich kein Ausgleichsbedarf.

41 (Schreiben zur Eingriffsregelung - Bayerisches Staatsministerium fiir Wohnen, 2024)
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10.6

bei Null-Fall

Die nachfolgende Tabelle bezieht sich nur auf die landwirtschaftlich genutzten Flachen, da nur hier ein Eingriff erfolgen wird.

Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfuhrung der Planung, MaBnahmenbeschreibung und Prognose

Aufwertung von Acker bzw.
Intensivgrunland in Dauergrin-
land bzw. Extensivgrinland.
(keine Dlngung, keine
Pflanzenschutzmittel)
Vermeidungsmafnahmen fur
Ampibien:
- Aufstellen eines Schutzzaunes
wahrend der Bauzeit
Vermeidungsmalinahmen fur
Feldlerche:

CEF-MalRnahme fiir Feldlerche:

- Anlage einer Bluhflache/eines
Bllhstreifens ggf. mit angren-
zender Ackerbrache fur die
Feldlerche

Im Ubrigen keine Beeintréachti-

gung zu erwarten

- Verbot einer nachtlichen
Beleuchtung

- Bodenfreiheit der Einzau-
nung

- Wildkorridore fir Tiere ent-
lang dem Wald

- Rehdurchschlupfe

- Pflanzung 2-reihiger Strauch-
hecken

- z.T. extensive Wiese

Schutzgut Auswirkungen bei Durchfiihrung MaBRnahmen zur Vermeidung | Prognose bei Null-Fall —
und Minimierung keine Bebauung
Baubedingt Betriebsbedingt
Arten und Pflanzen Pflanzen Pflanzen Pflanzen
Lebensraume, | Kein Verlust an hochwertigen keine Auswirkungen | --—-—-- keine Anderung,
biologische Vegetationsbestanden, Aufwer- weiterhin intensive landwirt-
Vielfalt, tung von Acker bzw. Intensiv- schaftliche Nutzung
Artenschutz grinland in Dauergrinland bzw.
(Tiere und Extensivgrinland.
Pflanzen)
Biotope Biotope Biotope Biotope
keine Auswirkungen, da keine keine Auswirkungen, da keine | ------- keine Auswirkungen, da im
geschutzten Biotope von der geschuitzten Biotope von der Bestand innerhalb der
Planung betroffen Planung betroffen Planungsflachen keine ge-
schitzten Biotope vorhan-
den sind
Tiere/Artenschutz Tiere/Artenschutz Tiere/Artenschutz Tiere/Artenschutz

keine Anderung,
weiterhin intensive landwirt-
schaftliche Nutzung
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derungen (Punktfundamente,
kleinflachige Versiegelung im
Bereich der Betriebsgebaude),
keine Flachenmodellierung,
Aufwertung von Acker bzw.
Intensivgrunland in Dauergrun-
land (keine Diingung, keine
Pflanzenschutzmittel)

Einsatzes von Pflanzenbe-
handlungsmitteln

- Beachtung der DIN 19639
,Bodenschutz bei Planung
und Durchfuhrung von Bau-
vorhaben®

- Rickbau temporar genutzter
Einrichtungen (Baustral3en
bzw. Lagerflachen)

- Hinweis bodenkundliche Bau-
begleitung

- Hinweis zum Bau von Kabel-
graben

Schutzgut Auswirkungen bei Durchfiihrung MaBRnahmen zur Vermeidung | Prognose bei Null-Fall —
und Minimierung keine Bebauung
Baubedingt Betriebsbedingt
- Bauzeitenregelung und Ver- - zahlreiche Vermeidungsmal}-
gramung wahrend Bauzeit nahmen gemal} saP
- CEF-MalRnahmen fur die
Feldlerche
Biologische Vielfalt Biologische Vielfalt Biologische Vielfalt Biologische Vielfalt
Aufwertung von Acker bzw. keine Auswirkungen - Verbot einer nichtlichen Be- | keine Anderung,
Intensivgrinland in Dauergrin- leuchtung weiterhin intensive landwirt-
land bzw. Extensivgrinland - Aufwertung in Dauergriiniand schaftliche Nutzung
(keine Dungung, keine bzw. Extensivgriinland
Pflanzenschutzmittel) - Pflanzung von 2-reihigen
Strauchhecken
- zahlreiche Vermeidungsmal3-
nahmen gemal saP
- CEF-MaRnahmen flr die
Feldlerche
Boden nur geringfligige Gelandeveran- | keine Auswirkungen - Verbot von Diingung und des | keine Anderung,

weiterhin intensive landwirt-
schaftliche Nutzung,
weiterhin Eintrag von
Pflanzenbehandlungsmit-
teln in den Boden
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Schutzgut Auswirkungen bei Durchfiihrung MaBRnahmen zur Vermeidung | Prognose bei Null-Fall —
und Minimierung keine Bebauung
Baubedingt Betriebsbedingt
- Festsetzungen zur Baufeld-
vorbereitung
- Festsetzung zum Rckbau,
dass ursprungliche Boden-
funktionen wiederherzustel-
len sind
Wasser Verringerung des Oberflachen- | keine Auswirkungen - Aufwertung von Acker in keine Anderung,
wasserabflusses und leichte Er- Dauergrunland bzw. Exten- weiterhin intensive landwirt-
héhung der Grund- sivgrinland schaftliche Nutzung,
wasserneubildungsrate durch - Verbot von Diingung und des | damit auch weiterhin Ge-
Aufwertung von Acker bzw. Einsatzes von Pflanzenbe- fahr des Eintrags von Nitrat
Intensivgriinland in Dauergrin- handlungsmitteln und Spritzmitteln in das
land bzw. Extensivgrinland - Reinigung der Module nur mit | Grundwasser
(keine Dungung, keine Wasser
Pflanzenschutzmittel)
Klima/Luft keine Auswirkungen keine Auswirkungen | --—-—- keine Anderung,
weiterhin intensive landwirt-
schaftliche Nutzung
Landschafts- punktuell mit optischen teilweise visuelle Veranderung - Festsetzung einer randlichen | keine Anderung,
bild Stérungen durch den Baubetrieb | der Landschaft Eingriinung weiterhin intensive landwirt-
- Festsetzung von schaftliche Nutzung
maximal zulassigen Wand-
bzw. Anlagenhéhen
- Festsetzungen bzgl. nicht zu-
lassiger Abgrabungen und
Aufschiittungen
- Verbot einer nachtlichen Be-
leuchtung
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Schutzgut

Auswirkungen bei Durchfiihrung

MaRnahmen zur Vermeidung
und Minimierung

Prognose bei Null-Fall —
keine Bebauung

- kurzzeitig optische
Stérungen und Larm durch
den Baubetrieb

Gesundheit/Strahlung

- keine Gefahr fur die Gesund-
heit der Bevolkerung durch die
Sondergebietsausweisung

- teilweise visuelle Veranderung
der Landschaft

Gesundheit/Strahlung

- keine Gefahr fur die Gesund-
heit der Bevolkerung durch
die Sondergebietsausweisung

- Festsetzung einer randlichen
Eingrinung zur Abschirmung

Gesundheit/Strahlung
keine Festsetzung erforderlich

Baubedingt Betriebsbedingt
Mensch und Larm- und Schadstoff- Larm- und Schadstoff- Larm- und Schadstoff- keine Anderung,
seine immissionen immissionen immissionen weiterhin intensive landwirt-
Gesundheit, - baubedingt Larm- und Stau- - keine | mmee—— schaftliche Nutzung,
Bevolkerung bentwicklung

- geringfugige Luftbelastung

durch zusatzlichen Verkehr
Erholung Erholung Erholung

Flache - auBerst sparsame Erschlielung Anwendung des Schreibens keine Anderung,
- nach Beendigung der Nutzung wieder Riickfithrung in landwirt- zur bauplanungsrechtlichen weiterhin intensive landwirt-
schaftliche Ackernutzung/ Intensivgriinland Eingriffsregelung des Bayeri- schaftliche Nutzung,
- keine Ausgleichsflache erforderlich schen Staatsministeriums fur
Wohnen, Bau und Verkehr vom
05.12.2024,
somit kein Ausgleich erforder-
lich
Einhaltung aller darin vorgege-
benen Vermeidungs- bzw.
Minimierungsmal3nahmen
Kultur- und Bau- und Bodendenkmaler sind von der Planung nicht betroffen. | ------ keine Anderung,
Sachgiiter weiterhin intensive landwirt-

schaftliche Nutzung

Seite 92 von 99

Entwurfi. d. Fassung vom 21.09.2026




BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung "SO Photovoltaikpark Eck"

Schutzgut Auswirkungen bei Durchfiihrung MaBRnahmen zur Vermeidung | Prognose bei Null-Fall —
und Minimierung keine Bebauung
Baubedingt | Betriebsbedingt
Emissionen Abfalle fallen nicntan. | - keine Anderung,
sowie sachge- weiterhin intensive landwirt-
rechter Umgang| Eine Abwasserentsorgung des Plangebietes ist auf Grund der spe- schaftliche Nutzung
mit Abféllen ziellen Nutzung nicht erforderlich.
und
Abwaissern Auf Grund der speziellen Nutzung ist nicht mit einem vermehrten
Oberflachenwasseranfall zu rechnen. Auf Grund der festgesetzten
aufgestanderten Bauweise und Grindung mit Einzelfundamenten
bleibt die Mdglichkeit des ungehinderten Oberflachenwasserabflus-
ses und einer breitflachigen Versickerung des Niederschlagswas-
sers erhalten.
Schwere Un- Es kann davon ausgegangen werden, dass es zu keinem schwe- | ------- keine Anderung,
falle und ren Unfall im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie weiterhin intensive landwirt-
Katastrophen 2012/18/EU kommt, da im Rahmen der Planung alle erforderlichen schaftliche Nutzung
Sicherheitsmallnahmen fur den Innen- und Auflenbereich bertck-
sichtigt werden.
Wechselwir- Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern | ------- keine Anderung,
kungen bewegen sich in einem normalen, Ublicherweise anzutreffenden weiterhin intensive landwirt-
Rahmen. Sie wurden in den Betrachtungen zu den einzelnen schaftliche Nutzung
Schutzgutern mitbertcksichtigt. Erhebliche Auswirkungen auf die
Wechselwirkungen sind nicht bekannt bzw. zu erwarten.
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10.7 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Folgende Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen werden fir das Schutzgut Arten und
Lebensraume durchgefuhrt:

Verbot tiergruppenschadigender Anlagen und Bauteile, z.B. Sockelmauern bei Zaunen
Bodenfreiheit von mindestens 15 cm zwischen Zaun und Boden

Umwandlung von Acker und Intensivgriinland in Dauergriinland bzw. extensive Wiesen
Abstand der Einzaunung zur Waldflache ca. 15-21 m, damit Wildkorridor fur Tiere
Pflanzung von 2-reihigen Strauchhecken

Verbot von Diingung und des Einsatzes Pflanzenschutzmitteln

Rehdurchschlupfe

Verbot einer nachtlichen Beleuchtung

Vielfaltige Vermeidungs- und Minimierungsmaflinahmen zum Artenschutz (siehe Anlage 1
saP)

» Festsetzung einer CEF-MalRnahme fir die Feldlerche (Externe Flache im weiteren Um-
feld des Geltungsbereichs)

Fir das Schutzgut Wasser werden folgende Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen
durchgefihrt:

= Umwandlung von Acker und Intensivgrinland in Dauergrinland bzw. extensive Wiesen

» Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung von Punktfunda-
menten (z.B. Bodendlbel) zur Aufstellung der Modultische

= Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers in den offenen Bdden und Zuflhrung

in den Untergrund

Vermeidung von Grundwasseranschnitten und Behinderung seiner Bewegung

keine Befestigung der geplanten Umfahrt

Verbot von Diingung und des Einsatzes und Pflanzenschutzmitteln

Reinigung der Module nur mit Wasser

Nachfolgende Vermeidungs- und Minimierungsmaflinahmen werden fur das Schutzgut Bo-
den durchgeflihrt:

sparsamer Umgang mit Grund und Boden

keine groRen Erdbewegungen wahrend des Einbaus

Grundflachenzahl max. 0,55

Umwandlung von Acker und Intensivgrunland in Dauergrinland bzw. extensive Wiesen
keine Befestigung der geplanten Umfahrt

Verbot von Diingung und des Einsatzes und Pflanzenschutzmitteln

Beachtung der DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchflihrung von Bauvorha-
ben*

Ruckbau temporar genutzter Einrichtungen (Baustral3en bzw. Lagerflachen)

Hinweis bodenkundliche Baubegleitung

Hinweis zum Bau von Kabelgraben

Festsetzungen zur Baufeldvorbereitung

Die vorhandenen Grasnarben im Bereich der Flachen, die im Bestand als intensives
Grinland genutzt wurden, sind zu erhalten. Zudem ist auf den bisherigen Ackerflachen
keine Bodenbearbeitung nach der letzten Ernte vorzunehmen, so dass durch die verblei-
benden Mais-/Getreidestoppeln mit ihren Wurzeln eine ausreichende Festigkeit gewahr-
leistet werden kann.

= Festsetzung zum Rickbau, dass urspriingliche Bodenfunktionen wiederherzustellen sind
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Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaftsbild werden minimiert durch:

= Umwandlung von Acker und Intensivgriinland in Dauergriinland bzw. extensive Wiesen
= Verbot einer nachtlichen Beleuchtung
= Pflanzung von 2-reihigen Strauchhecken

10.8 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der MaBRnahmen

Die durch die Ausweisung der Sondergebiete angestrebte Gewinnung erneuerbarer Energien
wird auf den intensiv genutzten Ackerflachen/ Intensivgriinland in den Uberwiegenden Berei-
chen Dauergriinland bzw. extensive Wiesen entstehen.

Das angestrebte Entwicklungsziel der extensiven Wiesen ist zu prifen.

Gdf. sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landratsamts Traunstein
zusatzliche Malinahmen zur Erreichung des definierten Entwicklungsziel festzulegen.

Insgesamt sind sowohl eine bodenkundliche wie eine dkologische Baubegleitung erforder-
lich.

Bei der Anlage der baubedingten VermeidungsmalRnahmen bezogen auf die betroffenen ar-
ten der artenschutzrechtlichen Untersuchung kann zur Sicherstellung der Wirksamkeit eine
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde erforderlich werden. Daher ist bei der Aus-
fuhrung der Malinahmen die Untere Naturschutzbehoérde zu informieren.

Alternativ kann eine Beweidung erfolgen. Die Beweidung ist auf 1,2 Grof3vieheinheiten (GV)
pro Hektar und Jahr begrenzt. Bei einer Beweidung ist z.B. der zustandige Berater fiir Schaf-
haltung einzuschalten und eine Mahd alle paar Jahre zur Pflege erforderlich.

Sollte auf den Flachen E3 eine Beweidung vorgesehen sein, ist mit der Unteren Naturschutz-
behorde des Landratsamts Traunstein im Vorfeld ein geeignetes Beweidungskonzept abzu-
stimmen.

10.9 Verlust an landwirtschaftlichen Nutzflachen

Nach § 1a Abs. 2 S. 3 BauGB ist die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlicher
Flachen umfassender als bisher zu begriinden. Um dieser Pflicht nachzukommen, wird nach-
folgend kurz die Absicht der Planung nochmals dargelegt.42

Das Plangebiet ist derzeit zum groften Teil unversiegelt und wird intensiv landwirtschaftlich
genutzt. Die Flache ist fur die Produktion von landwirtschaftlichen Erzeugnissen von mittlerer
bis hoher Bedeutung. Die Ertragsfahigkeit wird mit einer Acker- / Grinlandzahl fir Teilberei-
che mit von 41 bzw.60 und fur den groldten Teil der Flachen mit 61 bzw. 75, somit groften-
teils eine hohe Ertragsfahigkeit, angegeben.

Wie bereits mehrfach im Text erwahnt, moéchte die Gemeinde Schnaitsee dem Ziel der Wei-
terentwicklung von Technologien zur Erzeugung von Strom aus Erneuerbaren Energien und
damit den Anteil erneuerbarer Energien an der Stromversorgung zu erhéhen, nachkommen.

Die Anlagen werden nach Beendigung der Nutzung komplett rickgebaut und die Flachen der
ursprunglichen landwirtschaftlichen Nutzung wieder zugefuhrt.

Somit erachtet die Gemeinde Schnaitsee den zeitlich beschrankten Verlust an landwirt-
schaftlich genutzten Flachen als vertraglich.

42 (BauGB, 2023)
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Die durch die ordnungsgemafe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflache auftretenden Immissionen in Form von Geruch, Staub und Larm sowie eventuelle
Steinschlagschaden sind vom Betreiber entschadigungslos zu dulden. Ebenfalls sind Immis-
sionen aus den angrenzenden Gehdlzflachen (Laubfall, Pollenflug u.d.) sowie Beschattung
durch Gehoélzbaume hinzunehmen.

Die regelmaRige Pflege der Planungsflachen hat so zu erfolgen, dass das Aussamen even-
tueller Schadpflanzen und die damit verbundene negative Beeintrachtigung der mit Kultur-
pflanzen bestellten Nachbarflachen vermieden werden.

10.10 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Alternative Planungsmdglichkeiten fiir die ErschlieBung und Aufteilung der Solarparks inner-
halb der Geltungsbereiche sind kaum gegeben. Auf Grund der gewlinschten Gesamtleis-
tung, die auf der Flache erbracht werden soll, ist eine Ausrichtung der Module nach Suden
sinnvoll.

Die Nutzung der vorhandenen Erschlielung und Infrastruktur ermdglicht einen relativ sparsa-
men Flachenverbrauch.
Auf eine Betrachtung von alternativen Planungsmaoglichkeiten kann daher verzichtet werden.

10.11 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnislicken

Die Analyse und Bewertung der Schutzglter erfolgten verbal argumentativ.

Dabei werden drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Bei der
Verwertung der Erheblichkeit ist die Ausgleichbarkeit ein wichtiger Indikator. Die Erheblich-
keit nicht ausgleichbarer Auswirkungen wird als gering eingestuft.

Bezuglich der Eingriffsregelung wird das Schreiben zur bauplanungsrechtlichen Eingriffsre-
gelung des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr vom 05.12.202443
herangezogen. Die Vorgaben werden allumfanglich erfillt. Somit ergibt sich kein Ausgleichs-
bedarf.

Bei den Schutzgutern Erholung und Mensch, Larm, Boden und Wasser konnte auf keine vor-
liegenden Erhebungen bzw. Gutachten zurtckgegriffen werden.

Zu den mdglichen betriebsbedingten kleinklimatischen Auswirkungen waren keine Progno-
sen maglich.

10.12 Zusammenfassung

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit integrierter Griinordnung
umfasst insgesamt zwei Baufelder. Die Flachen befinden sich ca. 6,2 km norddstlich von
Schnaitsee im Bereich von (ndrdlich und sudlich von Eck).

Die nérdliche Planungsflache wird im Norden, Osten und zum Teil auch im Stiden und Wes-
ten von landwirtschaftlichen Nutzflachen umgeben. Zudem befindet sich sudlich die Hofstelle

43 (Schreiben zur Eingriffsregelung - Bayerisches Staatsministerium fiir Wohnen, 2024)
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Eck 1 und eine Gemeindeverbindungsstralte. Im Westen grenzt eine Waldflache an, im Sid-
osten befindet sich ein Feldgeholz.

Die sudliche Planungsflache wird im Norden von einer Gemeindeverbindungsstraflie be-
grenzt. Ostlich, sudlich und westlich befinden sich landwirtschaftliche Nutzflachen. Zudem
schlief3t an einem Teilstlck im Suden eine Gehdlzflache an.

Im Bestand handelt es sich vor allem um Acker- und Intensivgrinlandflachen.
Die nahere Umgebung wird durch landwirtschaftliche Nutzflachen und Wald gepragt.

Das wesentliche Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die stadtebauliche Ord-
nung der Flachen sowie die Schaffung der planungsrechtlichen Grundlage flir den Betrieb
zweier Freiflachen-Photovoltaikanlagen.

Diese Flachen werden im Bauleitplanverfahren mit den stadtebaulich notwendigen Planaus-
sagen versehen, um Konflikte in der Nutzung zu den umgrenzenden Gebieten zu vermeiden.

Parallel zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit integrierter Griinord-
nung "SO Photovoltaikpark Eck" wird die 37. Anderung des Flachennutzungsplanes mit
Landschaftsplan der Gemeinde Schnaitsee durchgeflhrt. Zeitgleich erfolgt die 1. vorhaben-
bezogene Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Hohenriicken Obernhof* mit
Grunordnungsplan.

Aulerdem werden in zwei separaten Verfahren insgesamt vier weitere Teilflachen fur Freifla-
chen-Photovoltaikanlagen im Bereich der Ortschaften Waltlham und Garting ausgewiesen.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes leistet die Gemeinde
Schnaitsee einen Beitrag, Strom aus erneuerbaren Energien zu erzeugen.

Photovoltaikanlagen stellen ein wichtiges Potential zur verstarkten Nutzung erneuerbarer
Energiequellen dar.

Die flr einen wirtschaftlichen Betrieb erforderlichen Standortvoraussetzungen wie maglichst
hohe solare Einstrahlungswerte, keine bzw. geringe Schattenwirfe aus Gehdlzbestanden
liegen in den Plangebieten vor.

Aufgrund dieser Standortqualitdten ist das Bebauungsplangebiet fir die geplante Nutzung
fur Anlagen fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen geeignet.

Reischach, den 06.10.2025, 21.09.2026

Petra Kellhuber

Landschaftsarchitektin
Stadtplanerin
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BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung "SO Photovoltaikpark Eck"
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